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UCHWALANR ........coocen
RADY GMINY KOSCIELISKO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Koscielisko,
w gminie Koscielisko - MPZP KOSCIELISKO - OBSZAR K1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2024r. poz.1465), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w nawigzaniu do Uchwaty
Rady Gminy Koscielisko Nr XXI/156/16 z dnia 21 wrze$nia 2016 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Koscielisko w Gminie
Koscielisko, pod nazwa MPZP KOSCIELISKO oraz do Uchwaly Rady Gminy Koscielisko Nr
LV/424/24 7 dnia 28 lutego 2024 r zmieniajgcej uchwate Nr XXI/156/16 z dnia 21 wrze$nia 2016 r.,
po stwierdzeniu, ze przedtozony do uchwalenia projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koscielisko wprowadzonego w
formie ujednoliconej uchwata Nr LIV/417/23 Rady Gminy Koscielisko z dnia 21 grudnia 2023 r.,
Rada Gminy Koscielisko uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wsi Koscielisko, w gminie
Koscielisko, zwany MPZP KOSCIELISKO — OBSZAR K1 - w granicach okreslonych na
zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czeScig uchwaly, stanowigcy zatgcznik
nri;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 4.

§2.

Ze wzgledu na brak wystgpowania oraz brak potrzeby wprowadzenia ustalen dotyczacych

problematyki, terenéw lub obiektow okre§lonych w pkt od 1 do 8, w planie nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) granic terenow przeznaczonych pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

5) granic terenéw przeznaczonych pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

6) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady;

7) granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.



§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, Stanowig obowigzujgce

ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) przeznaczenie terenéw zgodnie z oznaczeniami okreslonymi w ust. 2:

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica Tatrzanskiego Parku Narodowego;

6) granica Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

7) granica obszaru Natura 2000 Tatry PLC 120001;

8) pomniki przyrody - lokalizacja orientacyjna;

9) budynki wpisane do rejestru zabytkow;

10) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

11) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

12) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 441 "Zakopane";

13) granica udokumentowanych zt6z wod termalnych;

14) granica terenu gérniczego "Szymoszkowa";

15) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;

16) zasieg zalewu wod powodziowych Q10%;

17) zasieg zalewu wod powodziowych Q1%;

18) zasigg zalewu wod powodziowych Q0,2%;

19) granice obszaréw osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych;

20) obszary osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych,

21) granice obszaré6w osuwisk nieaktywnych;

22) obszary osuwisk nieaktywnych,

23) granice obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

24) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

25) granice strefy wyznaczonej zgodnie z uchwata w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu;

26) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50 m od cmentarza;

27) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150 m od cmentarza;

28) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 500 m od cmentarza;

29) strefy z zakazem lokalizacji zabudowy rolniczej;

30) linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa bezpieczenstwa;

31) granice terenow zamknigtych zwigzanych z obronnoscig panstwa;

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

2) UM - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;
3) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
6) Up - tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne;
7) UKk - tereny zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne;
8) UTW - tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi turystyki i wypoczynku;
9) UTWIKS - tereny zabudowy ustugowej - ustugi turystyki i wypoczynku oraz teren obiektow

obstugi komunikacji samochodowe;;

10) UTR — teren obiektow i urzadzen turystyKki i rekreacji;

11) KS - tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowej;

12) IT-W - tereny infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w wodg;

13) IT-E - tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energie elektryczna;
14) IT-T - tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacjg;

15) ZU - tereny zieleni urzadzonej;

16) ZD - teren ogrodow dziatkowych;

17) ZC - teren cmentarza;

18) ZL - tereny lasow i gruntéw lesnych;

19) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej;

20) R - tereny rolnicze;

21) R/ZL - tereny rolnicze z mozliwoscig zalesienia;



22) R/ZN - tereny rolnicze oraz tereny zieleni nieurzadzonej;
23) WP - tereny wod plynacych;

24) KDG, KDZ, KDL, KDD - tereny komunikacji publicznej;
25) KDW - tereny komunikacji wewnetrznej.

§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000, o ktorym mowa
w § 1 ust. 2 pkt 1;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem zgodnie z legendg rysunku planu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy
rodzaj przeznaczenia w obrgbie danego terenu, przy czym na dziatkach przeznaczonych do
zabudowy powierzchnia uzytkowa budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego nie
moze by¢ mniejsza niz 55% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow.

5) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania lub
zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony planem jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, przy czym na dziatkach przeznaczonych
pod zabudowe:

a) powierzchnia gruntu utwardzonego zwigzanego =z uzupelniajagcym sposobem
zagospodarowania nie moze przekraczaé 45% powierzchni dopuszczonych planem
wszystkich gruntow utwardzonych na dziatce budowlanej,

b) powierzchnia uzytkowa budynkéw z zakresu przeznaczenia uzupeiniajacego, nie moze
przekracza¢ 45% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow,

z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem uzupeiniajacym terenu nie

moze stanowi¢ samodzielnej funkcji na dzialce oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po

wczesniejszej lub przy réwnoczesnej realizacji zagospodarowania zwigzanego z

przeznaczeniem podstawowym (nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej oraz dréog

wewnetrznych);

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) Kubaturze nadziemnej cze$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ kubature brutto budynku
pomniejszong o kubature jego czesci zaglebionej w terenie;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linig, ktorej nie mogg przekraczaé: zewnetrzne $ciany oraz stupy nadziemnych i podziemnych
czesci projektowanych budynkéw i wiat, przy czym okapy dachéw, szachty okienne,
balkony, tarasy ziemne, schody zewngtrzne oraz zjazdy do garazu mogg przekraczal
wyznaczong lini¢ zabudowy o wigcej niz 1,5m;

9) budynkach ustugowo-mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcji ustugowe;j
i mieszkalnej, w ktorych wigkszg cze¢$¢ powierzchni uzytkowej stanowi funkcja ustugowa;

10) budynkach mieszkalno-ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcji
mieszkalnej i ustugowej, w ktorych wigksza czgs¢ powierzchni uzytkowej stanowi funkcja
mieszkalna;

11) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcji garazowej lub
gospodarczej, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej
przeznaczonych do przechowywania srodkéw produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodoéw rolnych;

12) innych obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe, wiaty
gospodarcze, wiaty rekreacyjne oraz wiaty magazynowe zwiazane z prowadzong dziatalno$cia

ustugowa;
13) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 8°;
14) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem

budowlanym: urzadzenia budowlane w tym parkingi, za wyjatkiem parkingow komercyjnych,
instalacje zbiornikowe gazu plynnego, zbiorniki do retencjonowania wod opadowych
i roztopowych, instalacje i zbiorniki przeciwpozarowe, S$mietniki, instalacje OZE - z
uwzglednieniem ograniczen okreslonych w § 5 pkt 6, zjazdy, dojscia i dojazdy do budynkow i



innych obiektow i1 urzadzen budowlanych, w tym windy terenowe wraz z obiektami
mostowymi, ogrodzenia, mury oporowe;

15) kondygnacji nad terenem — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktorej wszystkie Sciany
znajdujg si¢ ponad terenem przy budynku;

16) towarzyszacej infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drogi obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami
zarzadzania droga, zjazdy, stanowiska postojowe oraz zielen przydrozna;

17) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ remont oraz termomodernizacj¢ budynku;

18) powierzchni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ nieprzeksztatlcony grunt biologicznie
czynny na dziatce budowlanej;

19) parkingach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ parkingi wykorzystywane w formie
dziatalnosci gospodarczej majacej na celu uzyskanie zyskow finansowych;

20) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe zewngtrzne oraz
miejsce postojowe w garazu,

21) szerokosci traktu projektowanych budynkéw — nalezy przez to rozumieé rozpigto$é
gléwnego dachu pomniejszong o wysigg okapow;

22) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ niekomercyjne ustugi stuzace zaspokajaniu
potrzeb ludnos$ci w zakresie obstugi administracyjnej, o$wiaty, kultury, opieki zdrowotnej
i spofecznej, ratownictwa gorskiego, ochrony mienia i bezpieczenstwa mieszkancow, a takze
ustugi sakralne oraz zwigzane z innymi celami publicznymi okreslonymi w przepisach
odrebnych;

23) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa majaca na celu
uzyskanie zyskow finansowych;
ushugach turystyki i wypoczynku - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsa z zakresu
ustug hotelarskich, o ktérych mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach
hotelarskich oraz ustugach pilotow wycieczek i przewodnikow turystycznych (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1944), z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen planu;

24) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;

25) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy sume
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

26) wysokosci glownego okapu dachu projektowanego budynku — nalezy przez to rozumie
srednig arytmetyczng wysokosci odstokowej i przystokowej mierzonej od poziomu terenu do
krawedzi gléwnego okapu dachu, z pominigciem obnizen terenu wynikajacych z realizacji
zjazdow oraz zejs¢ do garazy, zejS¢ do pomieszczen gospodarczych i1 pomieszczen
technicznych w budynku;

27) wysokosci projektowanej zabudowy (w odniesieniu do budynku oraz innego obiektu
pomocniczego) — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczna wysoko$ci odstokowej i
przystokowej mierzonej od poziomu terenu do: gtoéwnej kalenicy dachu lub do gornej warstwy
stropodachu, z pominieciem - w przypadku projektowanego budynku, obnizen terenu
wynikajgcych z realizacji zjazdow oraz zej$¢ do garazy, zej$¢ do pomieszczen gospodarczych
i pomieszczen technicznych w budynku.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 5.

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowiag inaczej, obowigzujg nastepujace ustalenia
ogolne:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych budynkéw wybudowanych zgodnie z przepisami prawa lub
zalegalizowanych na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa, z mozliwoscig ich
modernizacji, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, a takze
rozbiorki i odbudowy, zgodnie z ustaleniami planu okreslonymi dla poszczegdlnych terendéw, z
zastrzezeniem ponizszych ustalen:



3)

4)

5)

6)

7)

8)

a) w odniesieniu do istniejagcych budynkéw lub ich czesci, znajdujacych si¢ w mniejszej
odlegtosci od drog, niz okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy, dopuszcza si¢ wytacznie ich modernizacjg, przebudowe, nadbudowe, oraz zmiang
sposobu uzytkowania, a takze odbudowe¢ z uwzglednieniem odleglosci okreslonych w
przepisach odrgbnych z zakresu minimalnych odleglosci zabudowy od drog publicznych,

b) w odniesieniu do istniejacych budynkow o kubaturze przekraczajacej wartosci okreslone
w ustaleniach szczegdtowych, bez koniecznosci dostosowania kubatury budynku do ustalen
planu dopuszcza si¢ wylacznie ich: modernizacj¢, przebudowe oraz zmian¢ sposobu
uzytkowania, a takze rozbudowe nie powodujaca zwigkszenia kubatury budynku oraz
rozbudowe budynku z jednoczesng rozbidrka innej czgsci budynku, pod warunkiem, ze nie
spowoduje ona powigkszenia istniejacej kubatury,

€) w odniesieniu do budynkéw zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, na ktérych
wskaznik intensywnosci istniejacej zabudowy przekracza maksymalng dopuszczalng wartosé
wskaznika okreslong w ustaleniach szczegotowych, bez koniecznosci dostosowania
intensywnosci zabudowy do ustalen planu, dopuszcza si¢ wyltacznie: modernizacjg
przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania budynkéw, a takze ich rozbudowe nie
powodujaca powickszenia powierzchni calkowitej budynku oraz rozbudowe budynku
z jednoczesng rozbiorka innej cze$ci budynku, pod warunkiem, Ze nie spowoduje ona
powigkszenia powierzchni catkowitej budynku;

w przypadku istniejagcych budynkéw potozonych poza wyznaczonymi w planie terenami

przeznaczonymi pod zabudowg, nie stanowigcych samowoli budowlanych lub zalegalizowanych

na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, dopuszcza si¢ wylacznie ich modernizacje

i przebudowe z zakazem zmiany sposobu uzytkowania;

w przypadku istniejacych budynkéw o funkcji niezgodnej z ustalonym w planie przeznaczeniem

terenu, potozonych w obrgbie wyznaczonych w planie terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

dopuszcza si¢ wylacznie ich modernizacj¢ oraz przebudowe z zakazem zmiany sposobu
uzytkowania na cele inne niz okreslone w ustaleniach szczegotowych;

w przypadku lokalizacji na jednej dzialce budowlanej budynkéw o réznych funkcjach w zakresie

funkcji mieszkalnej lub ustugowej, ustalenia dotyczace wskaznika powierzchni zabudowy nalezy

przyjmowa¢ w zalezno$ci od przewazajacej powierzchni uzytkowej danej funkcji w budynkach
istniejgcych i projektowanych na dzialce;

w odniesieniu do urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrédet w ramach

infrastruktury towarzyszacej, o ktorej mowa w § 4 pkt 14, obowigzujg nastepujgce ograniczenia:

a) w odniesieniu do urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru, maksymalna moc urzadzen nie
moze przekracza¢ 3 KW,

b) w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych wolnostojacych: powierzchnia gruntu
zwigzanego z ich lokalizacjg nie moze przekracza¢ 50 m?, wysoko$¢ konstrukcji nie moze
przekracza¢ 4,5 m, maksymalna moc urzadzen nie moze przekracza¢ 500 kW, przy czym
ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji w terenach oznaczonych symbolem: UTR, R, R/ZL, ZL,
R/ZN, ZN, ZD, ZU;

zasady podzialu na dziatki budowlane, okre§lone w ustaleniach szczegdélowych dla wybranych

terenow, nie dotycza:

a) podziatu nieruchomosci wynikajacego z okreSlonego na rysunku planu przebiegu linii
rozgraniczajacych terenow,

b) wydzielenia dziatki w celu powigkszenia powierzchni sgsiedniej dziatki budowlanej pod
warunkiem, ze powierzchnia dziatki, z ktorej wydzielana jest czg$¢ przeznaczona na
powigkszenie powierzchni dziatki sgsiedniej, zachowa minimalng, ustalona w planie
zagospodarowania przestrzennego powierzchnie lub dziatka zostanie w cato$ci przeznaczona
na powiekszenie powierzchni dziatek sgsiednich,

C) wydzielenia dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz drogi wewnetrzne.

na obszarze planu obowigzuje uchwata Nr VI/50/19 Rady Gminy Koscielisko z dnia 23 maja 2019

roku w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Gminy Koscielisko (Dz. Urz. Wojewodztwa

Matopolskiego z dnia 4 czerwca 2019 roku poz. 4282) zmieniona uchwatg Nr XLVII/356/23 Rady

Gminy Koscielisko z dnia 15 maja 2023 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 19 maja

2023 r. poz. 3681).



§ 6.

W zakresie zasad ochrony srodowiska oraz przyrody, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) stosownie do przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MW — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub zamieszkania zbiorowego,

b) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) oznaczone symbolem MU i UM - zaliczone do terenow mieszkaniowo — ustugowych,
a w przypadku lokalizacji na dzialce budowlanej wylacznie funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowej;

2) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w  strefie ucigzliwosci
akustycznego oddziatywania drogi wojewodzkiej, lokalizacje budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi dopuszcza si¢ pod warunkiem zastosowania rozwigzan
technologicznych w budynkach lub odpowiedniego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej, umozliwiajacych zachowanie wymaganych pozioméw hatasu;

3) ucigzliwoéci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowsa, nie mogg przekraczal
dopuszczalnych norm oraz wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul
prawny;

4) ustala si¢ obowigzek zachowania cigglosci przebiegu i droznosci ciekow naturalnych,
w tym okresowych oraz nieujawnionych na rysunku planu, a takze zachowanie obnizen terenu w
celu umozliwienia naturalnego, powierzchniowego sptywu wod;

5) ustala si¢ zakaz zasypywania ciekOw naturalnych oraz nadsypywania ich brzegéw w celu
powigkszenia powierzchni dzialek;

6) ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego uksztattowania terenu za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, z zastrzezeniem pkt 7;

7) przy realizacji budynkow i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych, a takze drog wewnetrznych
i dojazdow do dziatek, dopuszcza sie zmiany naturalnego uksztaltowania terenu poza obrysem
budynku maksymalnie do 2,0 m w stosunku do jego naturalnego poziomu;

8) ustala sie zakaz obsypywania projektowanych budynkow o kubaturze nadziemnej powyzej
1200m®, powodujgcego zmiane zaklasyfikowania kondygnacji nadziemnej na podziemng,
z zastrzezeniem pkt 10;

9) przy niwelacji terenu zwigzanej z realizacja budynkow, kat nachylenia projektowanych skarp nie
moze przekraczaé 35°, przy czym obowigzuje zachowanie pasa ptaskiego terenu wokot budynku
0 szerokosci minimum 1m, z zastrzezeniem pkt 10;

10) ustalenia o ktérych mowa w pkt 8 i 9, nie dotycza inwestycji celu publicznego;

11) w ramach powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej, ustala si¢ obowigzek
wprowadzenia nasadzen drzew i krzewow lub zachowania min. 75% obszaru zajetego przez
powierzchni¢ biologicznie czynng jako powierzchni naturalnej, przy czym w przypadku
wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej 1 $redniej, ustala si¢ obowigzek stosowania gatunkow
rodzimych;

12) w przypadku uzupetniania zieleni na gruntach stanowigcych obudowg biologiczng ciekow, ustala
si¢ obowiazek wprowadzania nasadzen zieleni zgodnych z charakterem siedliska;

13) ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych oraz do
gruntu;

14) na obszarze planu wystepujg pomniki przyrody objete ochrong prawna:

a) swierk - ul. Zubka 38,

b) buk - na skarpie potoku Karpielowki, Dec. Woj. Nowosadeckiego nr ROL-OP-8311/169/74
z dnia 16.12.1974 r.,

¢) dab - Gronik, Dec. Woj. Nowosad. nr ROL-OP-7140/5/83 z dnia 09.09.1983 r.,

d) 3 brzozy - Gronik, Dec. Woj. Nowosad. nr ROL-OP-7140/4/83 z dnia 09.09.1983 r.;

15) obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
441 Zbiornik Zakopane i podlega ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska,

16) na obszarze potozonym w granicach Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzujg zakazy i ograniczenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow,
okreslone w uchwale, o ktorej mowa w § 9 pkt 2;



17) na obszarze potozonym poza granica Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z dopuszczeniem przedsigwzie¢, dla ktorych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko albo przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego oddziatywania na
srodowisko.

§7.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, jezeli ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

ustala si¢ obowigzek nawigzania architektury projektowanego budynku do lokalnej tradycji

budowlanej i architektonicznej oraz obowigzek stosowania miejscowych materiatow

elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu architektonicznego;

ustala si¢ sposob ksztaltowania gléwnej bryly projektowanego budynku: na rzucie prostokatnym

lub ztozonym z prostokatow stykajacych si¢ pod katem prostym (z wykluczeniem form okraglych

i wielokatnych), przy czym proporcje prostokata stanowigcego rzut glownej bryly zwienczonej

glownym dachem powinny wynosi¢ 1 do co najmniej 1,5, a stosunek dhuzszego boku budynku do

boku krotszego, liczac po zewnetrznym obrysie §cian budynku, nie moze by¢ wigkszy niz 3,5 :1,

z zastrzezeniem pkt 3;

ustalenia okreslone w pkt 2 nie dotycza kondygnacji calkowicie zaglebionej w gruncie;

w odniesieniu do budynkoéw o dachach stromych:

a) ustala si¢ obowigzek projektowania dachu z zachowaniem kierunku przebiegu gtéwnej
kalenicy dachu jako rownolegtej do dtuzszego boku budynku,

b) ustala si¢ zakaz przesuwania w pionie i W poziomie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy,

C) ustala si¢ obowiazek realizacji potaci dachowych projektowanego budynku o jednakowym
kacie nachylenia nad gléwng bryla budynku (nie dotyczy ,,przysztychéw”, otwaré¢
pulpitowych, ,,wygledow” dachowych i kapliczek),

d) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza projektowanego budynku, przy zastosowaniu okien
w Scianach szczytowych, otwar¢ dachowych w postaci ,kapliczek”, "dymnikow",
"wygledow", otwar¢ pulpitowych oraz okien potaciowych, przy czym druga kondygnacja
poddasza moze by¢ oswietlona wylacznie przy uzyciu okien w $cianach szczytowych lub
okien potaciowych, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w lit. e),

e) ustala si¢ mozliwos¢ do$wietlania poddasza budynkow: gospodarczych, garazowych oraz
rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy do 35 m?, wytacznie oknami w $cianach
szczytowych lub oknami potaciowymi,

f) ustala si¢ wymodg odsunigcia otwarcia potaci dachowych projektowanego budynku, na
odlegtos$¢ co najmniej 1,5 m, liczac od krawedzi potaci dachu do krawedzi $cianki otwarcia
dachowego,

0) ustala sie zakaz stykania si¢ otwarcia dachowego z koszem dachu,

h) w projektowanych budynkach mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, ustugowych,
ustugowo — mieszkalnych oraz rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 35 m?, ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ jednego otwarcia potaci dachowej w
projektowanym budynku, wynoszacag 30 % dlugosci kalenicy dachu, przy zachowaniu
maksymalnej tacznej szerokosci otwaré wynoszacej 50 % dtugosci kalenicy dachu, przy czym
do szerokos$ci otwar¢ dachowych nie wlicza sie szczytoéw uzasadnionych rzutem budynku,

i) w odniesieniu do pokrycia dachu projektowanych budynkow oraz wiat, ustala si¢ wymog
stosowania gontow, dranic lub materiatow o podziatach do nich nawigzujacych w kolorze
czarnym lub ciemnografitowym, a takze blach¢ ptaska w kolorze czarnym Ilub
ciemnografitowym,

j) wustala sie wymog realizacji okapéw dachu, przy czym obowigzuje zachowanie minimalne;j
szerokos$ci gldéwnego okapu dachu wynoszace;j:

- 1,0 m - budynkach o kubaturze przekraczajacej 1500 m?,
- 0,5m - w budynkach o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 30m?,
- 0,8 m - w pozostatych budynkach,

K) ustala si¢ zakaz wysuwania krawedzi potaci dachu ukosnie do lica $ciany szczytowej oraz
wysuwania potaci dachowej poza lico $ciany szczytowej na dlugos$¢ przekraczajaca 40 cm,
a w przypadku balkonu - na dtugo$¢ przekraczajaca wysigg balkonu o wiecej niz 20 cm;



5) dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia solarnego dachéow w kolorze czarnym lub ciemnografitowym,
za wyjatkiem budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ podmurowki wynoszaca 1,2 m na terenie ptaskim lub 1,4 m
w przypadku spadku terenu - liczong jako érednia arytmetyczna wysokosci odstokowej
1 przystokowej z obowiazkiem pochylania $cian podmuréwek wyzszych niz 1,1 m, w formie
skarp;

7) ustala si¢ zakaz budowy niezwigzanych z inwestycjami celu publicznego muréw oporowych
o wysokos$ci wiekszej niz 1,7 m ponad poziom istniejacego terenu, a w odlegto$ci mniejszej niz
1,5 m od granicy dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja - o wysokosci wigkszej
niz 0,8 m ponad poziom istniejagcego terenu,

8) powierzchnia kondygnacji podziemnych budynku nie moze przekraczaé 150 % powierzchni
zabudowy budynku, przy czym cze$¢ podziemna musi by¢ realizowana w polaczeniu z czgécig
nadziemng budynku;

9) ustala si¢ obowigzek ksztaltowania otwordéw okiennych i drzwiowych w formie prostokatow, z
dopuszczeniem innych form w $cianach szczytowych budynkow;

10) w zakresie materiatdw wykonczeniowych elewacji budynku w odniesieniu do $cian kondygnacji
nadziemnych, ustala si¢ obowigzek stosowania naturalnych materiatdéw miejscowych: drewna w
kolorze naturalnym lub oktadziny kamiennej w postaci piaskowca w uktadzie warstwowym lub
granitu w uktadzie ,,na dziko” z zakazem ,,otoczakow” oraz z dopuszczeniem stosowania szkla,
metalu, betonu architektonicznego oraz tynkowanych powierzchni $cian w odcieniach bieli
1 szarosci;

11) w zakresie materialow wykonczeniowych elewacji budynku, w odniesieniu do nadziemnej czeSci
zewnetrznych powierzchni $cian kondygnacji podziemnej, ustala si¢ obowigzek stosowania
kamienia lub oktadziny kamiennej w postaci piaskowca w uktadzie warstwowym lub granitu
w uktadzie ,,na dziko” z zakazem ,,otoczakdéw”, z dopuszczeniem stosowania drewna w kolorze
naturalnym, szkta, metalu i betonu architektonicznego;

12) w zakresie sposobu wykanczania elewacji budynkéw elementami drewnianymi, nalezy stosowaé
rozwigzania regionalnej architektury w postaci: szalowania szczytow oOraz stosowania
drewnianego detalu;

13) w zakresie materiatlow konstrukcyjnych wiat, ustala si¢ obowigzek stosowania drewna w kolorze
naturalnym, z zastosowaniem miejscowych materialow wykonczeniowych;

14) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania budynkow infrastruktury technicznej lokalizowanych
w ramach przeznaczenia uzupetiajacego terenow, dla ktorych ustalenia szczegotowe dopuszcezaja
mozliwos¢ ich lokalizacji:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekracza¢ 40m?,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku nie moze przekraczaé 7,5 m,

¢) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 35°do 54°;

15) w przypadku montazu paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych na dachu budynku,
wiaty lub zadaszenia, ustala sie:

a) obowigzek zachowania kata nachylenia paneli i kolektorow zgodny z katem nachylenia potaci
dachu, w przypadku dachow stromych,

b) obowigzek dostosowania kolorystyki montowanych urzadzen do kolorystyki dachu,

¢) zakaz montazu paneli i kolektoréw wykraczajacych poza obrys dachu;

16) ustala sie nakaz realizacji zabudowy jako wolno stojacej, z zakazem realizacji zabudowy
szeregowej i blizniaczej, przy czym w terenach oznaczonych symbolami: MN, UM, MU, U,
UTW, UTW/KS dopuszcza sie dobudowe budynkow ustugowych i pomocniczych o kubaturze
nieprzekraczajacej 300 m® do innych budynkéw wolnostojacych;

17) w terenach oznaczonych symbolami: MU, UM, MN, MW, RM, UTW, UTW/KS, ustala si¢
obowigzek zachowania odleglo$ci miedzy Scianami budynkéw w zabudowie wolnostojacej -
innymi niz pomocnicze oraz gospodarcze 1 inwentarskie w zabudowie zagrodowej,
przekraczajacej potowe wysokosci wyzszego budynku liczonej z uwzglednieniem shupow
stanowigcych podpory zadaszen, przy czym maksymalna dlugos¢ budynkéw w tych terenach nie
moze przekraczac 25,0m;

18) na obszarze objetym planem, poza trenerami oznaczonymi symbolami: IT-T, ustala si¢ zakaz
lokalizacji budowli i urzgdzen technicznych o wysokosci przekraczajacej 15,0 m;

19) ustala si¢ zakaz lokalizacji parkingdbw komercyjnych o liczbie stanowisk powyzej 10,
realizowanych w ramach przeznaczenia uzupehiajacego terenu;



20) ustala sie zakaz lokalizacji lgdowisk dla $migtowcow;

21) w terenach, na ktorych ustalenia szczegbtowe dopuszczaja mozliwo$é lokalizacji funkcji
ustugowe;j, ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) punktoéw do zbierania i przetadunku ztomu,

b) stacji paliw lokalizowanych poza terenem 1.UK, z dopuszczeniem lokalizacji stacji i punktow
tadowania samochod6w elektrycznych,

¢) salonéw sprzedazy samochodow,

d) lakierni samochodowych powyzej 1 stanowiska warsztatowego,

e) sktadow wegla i koksu, w przypadku sktadowania nieopakowanych materiatow w otwartych
pryzmach lub na gruncie,

f) sktadow budowlanych o powierzchni placu skladowego przekraczajacej 200 m? z
dopuszczeniem utrzymania istniejacych sktadéw budowlanych o powierzchni przekraczajace;j
200 m? bez mozliwosci zwigkszania ich powierzchni,

g) betoniarni,

h) torow wyscigowych lub probnych dla pojazdéw mechanicznych,

i) stanowisk testowania silnikow, turbin lub reaktorow,

j) instalacji do uboju zwierzat,

K) nowo lokalizowanych placow do stacjonowania powyzej 2 pojazdow cigzarowych, z
dopuszczeniem utrzymania istniejacych placow dla liczby pojazdow cigzarowych powyzej 2 -
bez mozliwosci zwigkszania ich powierzchni,

1) stacji naprawy pojazdoéw powyzej 3 stanowisk warsztatowych,

m) otwartych myjni samochodowych, z dopuszczeniem lokalizacji myjni w budynkach,

n) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

0) tartakow,

p) stolarni o zdolnoéci produkcyjnej wigkszej niz 300 m® drewna na rok,

r) instalacji do wyrobu ptyt pilsniowych, ptyt wiorowych, sklejek lub mebli,

s) statych pdl kempingowych, doméw mobilnych i glampingéw,

t) stalych pol karawaningowych — za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1.UTW,

u) parkow rozrywki,

w) strzelnic,

y) zaktadow ciesielskich,

z) zaktadow produkcji kruszywa;

22) ustala sie zakaz lokalizacji kubaturowych tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem
ustalen zawartych w pkt 23 i 24;

23) zakaz o ktorym mowa w pkt 22 nie dotyczy dziatek budowlanych zwigzanych wytacznie
z zabudowa ustugowa z zakresu ustug turystyki i wypoczynku potozonych w liniach
rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami: MU, UM, UTW, na ktoérych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ niezwigzanych z zapewnieniem miejsc noclegowych tymczasowych obiektow
budowlanych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 15 m?,

24) zakaz, o ktorym mowa w pkt 22 nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow
technicznych zwigzanych z tymczasowymi wyciggami narciarskimi;

25) ustala si¢ zakaz stosowania powlok pneumatycznych, zadaszen namiotowych, przyczep
gastronomicznych i handlowych, a takze obiektow kontenerowych - za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej;

26) w terenach oznaczonych symbolami: MU, UM, ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw
hotelowych z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejagcych budynkow
hotelowych, na zasadach okreslonych w planie dla budynkéw ustugowych zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem.

§ 8.

W zakresie zasad ochrony zabytkoéw obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) na obszarze objetym planem, wystepujg nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
ktorych ochrona polega na zachowaniu substancji zabytku, skali i formy architektonicznej, detalu
architektonicznego i wykonczenia materialowego oraz historycznego otoczenia:

a) drewniana willa zwana ,Dyrektorowka” lub ,domem Dtuskich” wchodzaca w sktad
Wojskowego Domu Wypoczynkowego ,,Koscielisko” w Koscielisku i jej najblizsze otoczenie



2)

b)

c)

w granicach dziatki 2705/2 w caloSci wraz z rosngcym na jego obrebie naturalnym
drzewostanem,

budynek Kkosciota parafialnego p.w. $w. Kazimierza w KoScielisku wraz z otoczeniem
w granicach nieruchomosci potozonej przy ul. Nedzy Kubinca 150 i oznaczonej jako dz. ew.
nr 1435 obr. 0401,

kapliczka Matki Boskiej Bolesnej i §w. Jana, ul. Rysulowka 65;

ustala si¢ nastepujace zasady ochrony obiektéw zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 1:

a)

b)

c)
d)

dopuszcza si¢ prace remontowo - Dbudowlane, modernizacyjne, restauratorskie,
konserwatorskie, a takze przebudowe, rozbudowg, odbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ustala si¢ obowigzek zachowania historycznego otoczenia zabytkowego obiektu, starodrzewia,
historycznych obiektow towarzyszacych, z mozliwoscig wprowadzania zmian w otoczeniu,
dopuszcza si¢ wymiang, pielegnacj¢ i uzupetnianie drzewostanu wystepujacego w otoczeniu
zabytkowego obiektu, z zachowaniem lokalizacji oraz gatunku,

dopuszcza si¢ uzupelnianie historycznego uktadu zabudowy i wprowadzanie nowych
obiektoéw, z zachowaniem wartosci zabytkowego zalozenia;

3) na obszarze objetym planem, wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

- zagroda jednobudynkowa, ul. Budzoéwka 3,

- dom mieszkalny, ul. Budzowka 4,

- zagroda jednobudynkowa, Budzowka 11,

- Chalupa, Budzéwka 19,

- budynek mieszkalny, ul. Budzowka 22,

- budynek mieszkalny, ul. Budzowka 30,

- budynek mieszkalny, Butorow 247,

- budynek mieszkalny, ul. Czajki 2,

- budynek mieszkalny, ul. Czajki 8,

- budynek mieszkalny, ul. Czajki 45,

- budynek mieszkalny, ul. Czajki 52,

- budynek mieszkalny, ul. Czajki 66,

- budynek mieszkalny, ul. Droga na Wierch 12a,

- budynek mieszkalny, ul. Gronik 9,

- zagroda, ul. Gronik 21,

- zagroda, ul. Gronik 25,

- budynek mieszkalny, ul. Karpielowka 18,

- budynek mieszkalny, ul. Karpielowka 125,

- budynek mieszkalny z budynkiem gospodarczym, ul. Kierpcéwka 20,

- budynek mieszkalny z budynkiem gospodarczym, ul. Kierpcowka 23,

- domek letni (przeniesiony), ul. Kierpcowka 60a,

- willa drewniana, ul. Kiry 44,

- dom Zgromadzenia Siostr Benedyktynek Samarytanek Krzyza Chrystusowego, ul. Kiry
64,

- budynek mieszkalny, ul. Krolewska 47, Budzowka,

- budynek mieszkalny, ul. Krolewska 56, Budzoéwka,

- budynek mieszkalny, ul. Krolewska 57, Budzowka,

- budynek gospodarczy, ul. Krélewska 57, Budzéwka,

- budynek mieszkalny, ul. Krolewska 64, Budzowka,

- budynek mieszkalny, ul. Matej Laki 17,

- willa drewniana, ul. Matej Laki 55,

- budynek mieszkalny, ul. Mocarni 14,

- budynek mieszkalny, ul. Mocarni 23,

- budynek mieszkalny, ul. Mocarni Boczna 4,

- budynek mieszkalny, ul. Mocarni Boczna 7,

- willa,,Witalia” ul. Nedzy Kubinca 8, Sobiczkowa,

- budynek mieszkalny ul. Nedzy Kubinca 16, Sobiczkowa,

- budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 22,

- budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 24,

- budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 38, Wojdytowka,

- budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 44, Wojdytowka,

- dawny Urzad Gminy, ul. Nedzy Kubinca 76,
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willa drewniana, ul. Nedzy Kubinca 78,

willa drewniana, ul. Nedzy Kubinca 85,

budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 116, Mocarni,
budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 122, Mocarni,
budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 129, Sywarne,
budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 131, Sywarne,
willa drewniana, ul. Nedzy Kubinca 144, Szeligowka,
willa drewniana, ul. Nedzy Kubinca 146, Szeligowka,
stara plebania, ul. Nedzy Kubinca 150, Szeligowka,
domek, ul. Nedzy Kubinca 150, Szeligdowka,

kostnica przy cmentarzu, ul. Nedzy Kubinca 150, Szeligéwka,
budynek mieszkalny, Nedzy Kubinca 154, Szeligdwka,
budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 161, Szeligowka,
willa drewniana, ul. Nedzy Kubinca 165, Szeligowka,
willa drewniana, ul. Nedzy Kubinca 187, Szeligowka,
budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 195, Chotarz,
budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 201, Chotarz,
budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 202, Chotarz,
budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca, 210 Chotarz,
budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 220, Chotarz,
dom Ludowy, ul. Nedzy Kubinca 229, Chotarz,
budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 231, Chotarz,
willa ,,Cisza Lesna”, ul. Nedzy Kubinca 235, Chotarz,
budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 251, Chotarz,
budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 271, Chotarz,
budynek mieszkalny, Nedzy Kubinca 287, Chotarz,
budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 289, Chotarz,
budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 307, Chotarz,
budynek mieszkalny, ul. Nedzy Kubinca 313, Chotarz,
willa drewniana, ul. Pitoniowka 5,

willa drewniana, ul. Pitonidwka 6,

willa drewniana, ul. Pitoniowka 10,

budynek mieszkalny z cze$cig gospodarcza, ul. Pitoniowka 23,
willa drewniana, ul. Pod Blachowka 3,

willa drewniana, ul. Pod Blachowka 38,

dzwonnica, ul. Rysulowka 51,

chatupa, ul. Rysulowka 51,

budynek gospodarczy, ul. Rysulowka 51,

budynek mieszkalny (zmodernizowana zagroda), ul. Rysulowka 72,
chatupa, ul. Rysulowka 94,

zagroda jednobudynkowa, ul Rysulowka 125,

budynek mieszkalny DBOR, ul. Salamandra 1,
budynek mieszkalny DBOR, ul. Salamandra 3,
budynek mieszkalny DBOR, ul. Salamandra 5,
budynek mieszkalny DBOR, ul. Salamandra 7,
budynek mieszkalny, ul. Salamandra 15,

budynek mieszkalny, ul. Salamandra 22,

budynek mieszkalny, ul. Salamandra 26,

budynek mieszkalny, ul. Sobiczkowa 26,

willa ,,Pod Krzyzem”, ul. Sobiczkowa 32,

budynek mieszkalny, ul. Sobiczkowa 38,

zagroda, ul. Sobiczkowa 51,

budynek mieszkalny, ul. Sobiczkowa 59,

budynek mieszkalny, ul. Sobiczkowa-Bor 8,

budynek mieszkalny, ul. Sobiczkowa-Bor 14,

budynek gospodarczy, ul. Sobiczkowa-Bor 19,

zagroda jednobudynkowa, ul. Sobiczkowa-Bor 41,
budynek mieszkalny, ul. Staszelowka 15,

budynek mieszkalny, ul. Staszelowka 19,
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- budynek mieszkalny, ul. Staszeloéwka 21,
- budynek mieszkalny, ul. Staszelo6wka 29,
- budynek wielomieszkaniowy, ul. Strzelcow Podhalanskich 2, Gronik,
- budynek wielomieszkaniowy, ul. Strzelcow Podhalanskich 2a, Gronik,
- willa drewniana, ul. Strzelcow Podhalanskich 13, Nedzowka,
- budynek mieszkalny, ul. Strzelcéw Podhalanskich 16, Nedzowka,
- budynek mieszkalny, ul. Strzelcow Podhalanskich 18, Nedzowka,
- budynek mieszkalny, ul. Strzelcéw Podhalanskich 20, Nedzowka,
- budynek mieszkalny, ul. Strzelcéw Podhalanskich 24, Nedzowka,
- budynek mieszkalny, ul. Sywarne 2,
- chatupa, ul. Sywarne 25,
- budynek mieszkalny, ul. Sywarne, 43,
- budynek mieszkalny, ul. Sywarne, 51,
- budynek mieszkalny, ul. Szeligowka 10,
- zagroda, ul. Smiechowka 2,
- willa,,Stasiowka”, ul. Smiechéwka 5,
- zagroda, ul. Smiechéwka 70,
- budynek mieszkalny, Wojdytowka 3,
- chatupa, Wojdylowka 16,
- budynek mieszkalny, Wojdytowka 27,
- krzyz kamienny z Jezusem Ukrzyzowanym, ul. Krolewska 78 (przed) Predowka,
- studnia, ul. Sobiczkowa, 14,
- studnia, ul. Sobiczkowa 32,
plwmczka ul. Krolewska 57, Budzowka;

4) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony oblektow zabytkowych o ktérych mowa w pkt 3,
w zakresie utrzymania historycznej substancji zabytku, skali i formy architektonicznej oraz detalu
architektonicznego i wykonczenia materiatowego, z zastrzezeniem ustalen okre§lonych w pkt 5:

a)

b)

c)

dopuszcza si¢ prace remontowo - budowlane, modernizacyjne, restauratorskie,

konserwatorskie, a takze przebudowe, rozbudowe - za wyjatkiem nadbudowy, odbudowe,

zmiang sposobu uzytkowania i rozbiorke obiektow, zgodnie z ustaleniami okreslonymi

w lit. b), c), d),

w przypadku remontow:

— obowiazuje zachowanie historycznej formy architektonicznej i konstrukcji obiektu,
wielkosci oraz podziatdéw otwordéw okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego
i sposobu wykonczenia obiektu,

— dopuszcza si¢ wymiang zuzytych elementow konstrukcyjnych, pokrycia dachu, $cian
i stolarki, z obowigzkiem dostosowania kolorystyki i faktury wymienianych elementow
obiektu do historycznych materialow, a w przypadku zastosowania elementéw
drewnianych - z obowigzkiem stosowania naturalnego koloru drewna,

— dopuszcza si¢ zmiany polegajace na usuwaniu elementow wtornych i1 odtwarzaniu
elementow pierwotnych budynku,

w przypadku rozbudowy i przebudowy
obowigzuje kontynuacja i nawigzywanie do wystgpujacych historycznych uktadoéw rzutu
budynku - prostokatnego badz ztozonego z prostokatéw, przy zachowaniu zasady ich
rozwoju, proporcji dtugosci i szerokosci traktu,

— Obowiagzuje zachowanie historycznych gabarytow obiektu w zakresie: wysokosci
kalenicy, kata nachylenia dachu, szerokosci traktu, charakterystycznej formy
architektonicznej i sposobu wykonczenia budynku, w tym jego detalu
architektonicznego,

— obowiazuje zachowanie historycznych gabarytéw obiektu w zakresie: wysokos$ci kalenicy
oraz kata nachylenia dachu, a w przypadku dachoéw nieposiadajacych kalenicy —
wysoko$ci najwyzszego punktu dachu, a takze szeroko$ci traktu, charakterystycznej
formy architektonicznej 1 sposobu wykonczenia budynku, w tym jego detalu
architektonicznego,

- w przypadku rozbudowy budynkéw mieszkalnych opartych na rzucie kwadratu,
obowigzuje zachowanie mniejszej szerokosci rozbudowywanej cze$ci budynku, niz
zasadnicza bryta budynku,

— dopuszcza si¢ nizszg wysokos$¢ kalenicy czesci dobudowywanej budynku, jezeli wynika
to z proporcji rzutu i utrzymania kata nachylenia dachu,
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- w czesci dobudowywanej budynku dopuszcza si¢ obnizenie wysokosci gtdownej kalenicy,
jezeli wynika to z proporcji rzutu i utrzymania kata nachylenia dachu,

— dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych nad przybudowkami,

— dopuszcza si¢ wymiang zuzytych elementéw konstrukcyjnych, pokrycia dachu, $cian
i stolarki, z obowiazkiem dostosowania kolorystyki i faktury wymienianych zewnetrznych
elementow obiektu do historycznych materiatdw, a w przypadku zastosowania elementow
drewnianych - z obowigzkiem stosowania naturalnego koloru drewna,

— W historycznych czgsciach obiektow, dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych otworéw
drzwiowych 1 otworéw okiennych w $cianach budynku o wielkosci, podziatach
i kolorystyce zgodnych z historycznymi otworami, a takze wprowadzanie okien
potaciowych w dachu budynku,

— W rozbudowywanych czesciach budynkow, otwory okienne i drzwiowe winny
zachowywa¢ wymiary i podziaty istniejacych historycznych otworéw lub stanowié ich
wielokrotnos$¢ z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan nowatorskich,

— dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych otwar¢ dachu budynku, pod warunkiem
zastosowania historycznie wystepujacych form oraz zachowania historycznej zasady ich
umiejscowienia,

— dopuszcza si¢ zmiany polegajace na usuwaniu elementow wtoérnych i odtwarzaniu
elementow pierwotnych budynku,

- w rozbudowywanych czgéciach budynku, dopuszcza si¢ nowatorskie rozwigzania
architektoniczne w postaci zastosowania powierzchni ze szkta oraz konstrukcji z metalu
i nowoczesnych technologii, pod warunkiem zachowania oraz zaakcentowania
charakterystycznych elementéw historycznych budynku,

d) w przypadku odbudowy:

— obowiazuje odtworzenie obiektu w zakresie skali, proporcji poszczegodlnych czgsci
budynku, formy architektonicznej, charakterystycznych elementow jego wykonczenia
i kolorystyki,

— dopuszcza si¢ nowatorskie rozwigzania architektoniczne w postaci zastosowania
powierzchni ze szkla oraz konstrukcji z metalu i nowoczesnych technologii, pod
warunkiem zachowania oraz zaakcentowania charakterystycznych elementow
historycznych budynku,

— dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji i usytuowania obiektu, przy zachowaniu wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowg historycznej bryly budynku, na zasadach okreslonych w lit. c);

5) w przypadku wykreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkéw, nie obowigzujg ustalenia

okreslone w pkt 4.
§09.

Wskazuje si¢ granice i sposoby zagospodarowania wystepujacych na obszarze planu obszarow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, a takze terenow
gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych:

1

2)

cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Tatrzanskiego Parku Narodowego,
utworzonego rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 30 pazdziernika 1954r. w sprawie
utworzenia Tatrzanskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1955r. Nr 4 poz., funkcjonujacego
obecnie na mocy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 1 kwietnia 2003 r. w sprawie
Tatrzanskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 2003r. Nr 65, poz. 599), w obrebie ktérego
obowiazuja ograniczenia w zakresie sposobu zagospodarowania terenéw, okreslone w przepisach
odregbnych z zakresu ochrony przyrody;

cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Potudniowomalopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, utworzonego Rozporzadzeniem nr 92/06 Wojewody Malopolskiego
z dnia 24 listopada 2006r. w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Wojewodztwa Matopolskiego nr 801 poz. 4862 z 2006r.), funkcjonujacego obecnie na
mocy Uchwaty Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 25.05.2020 r., poz. 3482), okreslajacej zakazy i ograniczenia
w zakresie sposobu zagospodarowania terenéw polozonych w granicach obszaru chronionego
krajobrazu;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Tatry PLC

120001, zatwierdzonego decyzja Komisji Europejskiej z dnia 25 stycznie 2008r., jako obszaru

o znaczeniu dla Wspolnoty oraz wymienionego jako obszar specjalnej ochrony ptakoéw, w obrebie

ktorego obowigzujg ograniczenia w zakresie sposobu zagospodarowania terendow, okreslone

W przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach terenu gorniczego “Szymoszkowa”,

ustanowionego Koncesja Nr 4/2009 z dnia 04.03.2009 r. wydang przez Ministra Srodowiska na

wydobywanie wod termalnych odwiertem Szymoszkowa GT-1 ze zloza “Szymoszkowa”
polozonego na terenie miasta Zakopane i gminy Koscielisko;

na obszarze planu wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, o ktorych mowa w § 8 pkt 1

uchwatly, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow;

na obszarze planu wystepuja pomniki przyrody, o ktorych mowa w § 6 pkt 14 uchwaly,

dla ochrony ktorych obowiazujg przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

czg$¢ obszaru objgtego planem potozona jest w granicach zasiegu obszaru szczegdlnego

zagrozenia powodzig, stanowigcego obszar zagrozony zalaniem wodami powodziowymi

o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q10% oraz obszar zagrozony zalaniem wodami

powodziowymi o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q1%, a takze w =zasiggu obszaru

zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q0,2%;

w terenach polozonych w wyznaczonych na rysunku planu granicach obszarow osuwisk

aktywnych, okresowo aktywnych oraz nieaktywnych, a takze obszaréw narazonych na osuwanie

si¢ mas ziemnych, obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym oraz
wykonywanie prac ziemnych w zakresie realizacji zabezpieczen przeciwosuwiskowych,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji stawow hodowlanych i innych zbiornikow wodnych,

C) przy projektowaniu obiektow budowlanych, nalezy uwzgledni¢ potencjalne zagrozenie
osunigcia si¢ gruntu i wynikajaca z tego konieczno$¢ wykonania odpowiednich zabezpieczen
przeciwosuwiskowych oraz posadowienia budynkéw zgodnie z wymagang, w mys$l przepisow
odrgbnych, dokumentacja geologiczna.

§ 10.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzujg
nastgpujgce ustalenia:

1)

2)

w przypadku przeprowadzania procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci innych niz rolne
1 leSne, ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek wynoszaca:
- 1000 m? w terenach oznaczonych symbolami: od 13.UTW do 17.UTW, 20.UTW,
- 800 m?w terenach oznaczonych symbolami: MU.4, MU.7, od 1.Up do 4.Up, od 6.Up, do
9.Up, UK,
- 600 m?w pozostalych terenach,
b) minimalng szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek wynoszaca 16,0m,
c) kat potozenia granic dochodzacych do dziatek drogowych, wynoszacy 90° z tolerancja do 10°
stosunku do osi drogi;
ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna
i drogi wewngtrzne.

§ 11.

W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

ustala si¢ strefe bezpieczenstwa wyznaczona wzdluz linii elektroenergetycznej wysokiego

napigcia 110 kV, ktdrej granice przebiegajg w odlegtosci 15,0 m od osi linii;

w granicach strefy bezpieczenstwa wyznaczonej wzdluz linii elektroenergetycznej wysokiego

napigcia obowigzuje:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

b) zakaz budowy nowych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi
oraz rozbudowy istniejacych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi;
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3) ustala sie strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, wyznaczone w odleglosciach: 50 m od
cmentarza, 150 m od cmentarza oraz 500 m od cmentarza, w granicach ktérych obowiazuje:
a) w obrebie strefy ochrony sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci 500 m od cmentarza: zakaz
lokalizacji uje¢ wody stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej;
b) w obrgbie strefy ochrony sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci 150 m od cmentarza:
— zakaz lokalizacji studni dla celow czerpania wody pitnej oraz dla potrzeb gospodarczych,
— w terenach przeznaczonych pod zabudowe zakaz lokalizacji niepodiaczonych do sieci
wodociggowej: nowych budynkéw mieszkalnych, nowych obiektow zwigzanych
z zywieniem zbiorowym oOraz zwigzanych z produkcjg i magazynowaniem artykutow
zywnos$ciowych,
€) w terenach przeznaczonych pod zabudowe potozonych w obrgbie strefy ochrony sanitarnej
wyznaczone] w odlegtosci 50 m od cmentarza: zakaz lokalizacji nowych budynkéw
mieszkalnych oraz ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku, a takze nowych
obiektoéw zwigzanych z zywieniem zbiorowym oraz obiektéw zwigzanych z produkcja
1 magazynowaniem artykutow zywnosciowych.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych
budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, w zakresie okreslonym w
ustaleniach szczegétowych w § 15 uchwaty,

b) w przypadku budowy nowych sieci energetycznych oraz telekomunikacyjnych, ustala si¢
obowiazek ich realizacji jako sieci podziemnych,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych, w przypadku ich remontow
lub przebudowy;

2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie obiektow w wodg - Z sieci wodociggowej, a w przypadku braku mozliwos$ci
podiaczenia do sieci wodociagowej - ze studni wlasnej, z obowigzkiem podiaczenia si¢
do sieci wodociggowej po jej realizacji,

b) zaopatrzenie obiektow w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
z dopuszczeniem pozyskiwania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii,

C) zaopatrzenie obiektéw W gaz - z sieci gazowej lub z instalacji zbiornikowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarnej,
a w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do sieci - do zbiornika szczelnego
z obowigzkiem wywozu nieczystosci do oczyszczalni $ciekow lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow za wyjatkiem systemow opartych na rozsgczkowaniu $ciekow,
z zastrzezeniem ustalen okreslonych w lit. ),

e) w przypadku zastosowania zbiornika szczelnego, po uzyskaniu mozliwosci podtaczenia
si¢ do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, ustala si¢ obowiazek podtaczenia obiektu do
sieci kanalizacyjnej,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do studni chlonnej, powierzchniowo do
gruntu w sposob niepowodujacy zaktocen stosunkow wodnych na gruntach sasiednich lub
do innych odbiornikéw wod opadowych, po uzyskaniu stosownych zezwolen,

g) zagospodarowanie odpadéow komunalnych - poprzez selektywne gromadzenie odpadow
w przystosowanych pojemnikach oraz wywoéz przez odpowiednie stuzby, w ramach
gminnego systemu gospodarowania odpadami, z uwzglednieniem koniecznosci wlasciwego
zagospodarowania odpadow niebezpiecznych,

h) w zzakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowiazek przestrzegania zasad okreslonych
w Uchwale Nr XXXI11/452/17 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 23 stycznia
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze Wojewodztwa Matopolskiego ograniczen i
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego z 27.01.2017 r., poz. 787).
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§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego objetego planem z zewnetrznym uktadem publicznej
komunikacji drogowej, odbywac si¢ bedzie poprzez: droge wojewddzka nr 958 - ul. Strzelcow
Podhalanskich, drogi gminne: ul. Nedzy Kubinca, ul. Rysuléowka, ul. Sywarne,
ul. Sobiczkowa-Bor oraz ul. Salamandra;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych, przy uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych bez wydzielonego lokalu uzytkowego oraz
bez pokoi do wynajmu w ramach dziatalnoSci agroturystycznej, a takze dla budynkéw
rekreacji indywidualnej, nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe przypadajace na
kazdy lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z lokalem uzytkowym lub pokojami do
wynajmu w ramach dzialalnoSci agroturystycznej, nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko
postojowe zwigzane z funkcjg mieszkalng oraz dodatkowo:

- min. 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde 30m? powierzchni lokalu
uzytkowego zwigzanego z dziatalno$cig inng niz wynajem pokoi - lecz nie mnigj niz 1
stanowisko,

- min. 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazdy pokdj lub apartament do wynajmu,
w przypadku prowadzenia dzialalno$ci polegajacej na wynajmie pokoi,

c) dla budynkéw mieszkalno - ustugowych oraz budynkéw usthugowo - mieszkalnych nalezy
zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe zwigzane z funkcja mieszkalng oraz dodatkowo:

- min. 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde 30m? powierzchni lokalu
uzytkowego zwigzanego z dziatalnoscig inng niz wynajem pokoi, lecz nie mniej niz 1
stanowisko,

- min. 1 stanowisko przypadajace na kazdy poko6j lub apartament do wynajmu,
w przypadku prowadzenia dziatalnosci polegajacej na wynajmie pokoi,

d) dla budynkéw ustugowych nalezy zapewnic:

- min. 1 stanowisko postojowe na kazdy jeden pokoj lub apartament przewidziany do
wynajmu,

- min. 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy — w przypadku
realizacji ustug handlu, lecz nie mniej niz 1 stanowisko,

- min. 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej budynku —
w przypadku realizacji ustug o innym profilu dziatalnosci, lecz nie mniej niz 1 stanowisko,

e) min. 10 stanowisk postojowych dla wyciggu tymczasowego demontowanego na okres
pozazimowy,

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, w tym realizowanych w ramach
miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2, przy uwzglednieniu nastepujacych
wskaznikow:

a) min. 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa, przypadajgce na kazde rozpoczgte 10 stanowisk, z zastrzezeniem lit. b),

b) dla miejsc postojowych lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych dréog - min. 1

stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingows,
przypadajace na kazde rozpoczgte 5 stanowisk.

§ 14.

W zakresie obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, wskazuje sie:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, IT-T, stanowigce obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, Up, IT-E, IT-W,
stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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ROZDZIAL 11T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MU1 do 143.MU1, dla
ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalno - ustlugowych, z czeScig ustugowsa z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

€) budynkéw ushugowo - mieszkalnych, z cze$cig ustugowa z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

d) budynkéw ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,

e) budynkéw ustugowych z zakresu ustug komercyjnych niebedacych ustugami, o ktorych
mowa w lit. d),

f) budynkéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych, budynkéw rekreacji
indywidualnej, budynkéw o funkcji gospodarczej i inwentarskiej zwiazanych z
zabudowa rolnicza z wylaczeniem wskazanych na rysunku planu stref z zakazem
lokalizacji zabudowy rolniczej - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych
mowa w lit. a), b), c), d), e),

g) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo -
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktéorych mowa w lit. a),
b), ¢), d), e),

h) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) ushugi komercyjne niebedace ustugami, o ktoérych mowa w pkt 2 lit. d),

b) tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowej, o ktoérych mowa w pkt 4 lit b),

¢) tereny komunikacji wewnetrznej,

d) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji:

a) w budynkach o ktérych mowa w pkt 2 lit. b), ¢), d) funkcji ustugowej z zakresu innych
ustug komercyjnych,

b) parkingow komercyjnych,

c) drog wewnetrznych,

d) w terenie 129.MU1 - zbiornikow wodnych oraz infrastruktury technicznej zwigzanej
z nasniezaniem tras narciarskich,

e) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

— 17% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkéw, o ktorych
mowa w pkt 2 lit. a), b), oraz e),

— 22% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkow, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. ¢) oraz d),

b) wustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,7, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 0,4, a proporcja
kubatury nadziemnych cze$ci budynkow na dzialce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,
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6)

€)

w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 600 m?;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

d)

f)

9)

h)

w budynku mieszkalno - ustugowym oraz w budynku ustugowo - mieszkalnym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych,
ustala si¢ liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w
dachu - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych,
ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d) oraz e),
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach rekreacji indywidualnej oraz w budynkach pomocniczych,
maksymalna kubatura nadziemnej czgsci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:
— 1500 m® - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- 2500 m® - w przypadku budynku mieszkalno - ustlugowego, ushugowo -
mieszkalnego oraz ustugowego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. d) oraz e),
— 800 m® - w przypadku budynku o funkcji gospodarczej i inwentarskiej zwigzanego z
zabudowg rolnicza,
— 600 m® - w przypadku budynku pomocniczego,
— 500 m® - w przypadku budynku rekreacji indywidualnej,
— 400 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gtéwnego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNO0sz3aca:
- 45 m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych,
ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktéorych mowa w pkt 2 lit. d) oraz e),
- 4,2 m - w budynkach pomocniczych oraz w budynkach o funkcji gospodarczej i
inwentarskiej zwiazanych z zabudowa rolnicza,
- 3,5m - w budynkach rekreacji indywidualnej,
ustala sie maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:
— 11,0 m - dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno — ustugowych,
— 12,0 m - dla budynkéw ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktorych mowa
w pkt 2 lit. d),
— 10,0 m - dla budynkéw ustugowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. €),
- 9,0 m - dla budynkéw o funkcji gospodarczej i inwentarskiej zwigzanych z
zabudowg rolniczg oraz budynkéw pomocniczych,
- 7,5m - dla budynkéw rekreacji indywidualnej,
- 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebedacych
budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 potszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gloéwnych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. g)
oraz h),
dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie taraséw, “dachow zielonych” lub miejsc
postojowych, a takze w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji pod
powierzchnig gruntu,
dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,
dla nowo projektowanych budynkow, ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ traktu wynoszaca
odpowiednio:
— 8,0 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno — ustugowych,
- 9,0 m - dla budynkéw ushugowo — mieszkalnych oraz budynkéw ushugowych,
o ktorych mowa w pkt 2 lit. d) oraz e),
— 7,0 m - dla budynkéw pomocniczych oraz dla budynkéw o funkcji gospodarczej
i inwentarskiej zwigzanych z zabudowa rolnicza,
— 5,0 m - dla budynkéw rekreacji indywidualnej.
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Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MU2 do 31.MU2, dla
ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalno - ustlugowych, z czeScig ustugowsa z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

c) budynkéw ustlugowo - mieszkalnych, z cze$cig ustugowa z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

d) budynkow ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,

e) budynkéw ustugowych z zakresu ustug komercyjnych niebedacych ustugami, o ktorych
mowa w lit. d),

f) budynkéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych, budynkow rekreacji
indywidualnej, budynkéw o funkcji gospodarczej i inwentarskiej zwigzanych z
zabudowa rolnicza z wylaczeniem wskazanych na rysunku planu  stref
z zakazem lokalizacji zabudowy rolniczej - realizowanych jako towarzyszace budynkom,
o ktorych mowa w lit. a), b), ¢), d), e),

g) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo -
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszgce budynkom o ktérych mowa w lit. a),
b), ¢), d), e),

h) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ushugi komercyjne niebedace ustugami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d),

b) tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowej, o ktérych mowa w pkt 4 lit b),

c) tereny komunikacji wewngtrzne;j,

d) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupehniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) w budynkach o ktérych mowa w pkt 2 lit. b), ¢), d) funkcji ustugowej z zakresu innych
ustug komercyjnych,

b) parkingow komercyjnych,

c) drog wewnetrznych,

d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

— 16% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkéw, o ktorych
mowa w pkt 2 lit a), b) oraz e),

— 22% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkéw, o ktorych
mowa w pkt 2 lit. ¢) oraz d),
b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%
powierzchni dziatki budowlane;,
C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,65, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 0,4, a proporcja
kubatury nadziemnych czeSci budynkow na dzialce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,
d) wustala sie minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1,
e) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala sie¢ minimalng powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 600 m?;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) w budynku mieszkalno-ustugowym oraz ushugowo-mieszkalnym dopuszcza sie
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych,
b) ustala sie liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszacg:
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w
dachu - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych,
ushugowo - mieszkalnych oraz ustugowych,

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach rekreacji indywidualnej oraz w budynkach pomocniczych,
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c)

d)

f)

9)

h)

maksymalna Kkubatura nadziemnej czesci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:
— 1500 m® - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
— 2500 m® - w przypadku budynku mieszkalno — ustugowego, budynku ustugowo —
mieszkalnego oraz budynku ustugowego,
— 600 m® - w przypadku budynku pomocniczego oraz budynku o funkcji gospodarczej
i inwentarskiej zwigzanego z zabudowa rolnicza,
— 500 m?® - budynku rekreacji indywidualne;j,
— 400 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gtéwnego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNO0szaca:
- 45 m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustlugowych,
ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych,
- 4,2 m - w budynkach pomocniczych oraz w budynkach o funkcji gospodarczej
i inwentarskiej zwigzanych z zabudowa rolnicza,
- 3,5m - w budynkach rekreacji indywidualnej,
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:
— 10,5 m - dla budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno - ustugowych,
— 11,5 m - dla budynkéw ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych,
- 8,0 m - dla budynkow pomocniczych oraz budynkow o funkcji gospodarczej
i inwentarskiej zwigzanych z zabudowa rolnicza,
- 7,5 m—dla budynkow rekreacji indywidualne;j,
— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebgdacych
budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 potszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gloéwnych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54° z uwzglednieniem ustalen okre§lonych w lit. Q)
i h),
dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie taraséw, “dachow zielonych” lub miejsc
postojowych, a takze w przypadku catkowitego zagl¢bienia kondygnacji pod
powierzchnig gruntu,
dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,
dla nowo projektowanych budynkow, ustala si¢ maksymalng szerokos¢ traktu wynoszaca
odpowiednio:
— 8,0 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno — ustugowych,
— 9,0 m - dla budynkéw ustugowo — mieszkalnych oraz budynkow ustugowych,
— 7,0 m - dla budynkéw pomocniczych oraz dla budynkow o funkcji gospodarczej
i inwentarskiej zwigzanych z zabudowa rolnicza,
— 5,0 m—dla budynkéw rekreacji indywidualne;j.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MU3 do 45.MU3, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

budynkow mieszkalno - ustugowych, z czgscig ustugowag z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

budynkow ustlugowo - mieszkalnych, z czgscig ustugowsg z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

budynkow ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,

budynkéw ustugowych z zakresu ustug komercyjnych niebedacych ustugami, o ktérych
mowa w lit. d),

budynkow pomocniczych, innych obiektow pomocniczych, budynkéw rekreacji
indywidualnej, budynkow o funkcji gospodarczej i1 inwentarskiej zwigzanych z
zabudowa rolnicza z wylgczeniem wskazanych na rysunku planu stref z zakazem
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3)

4)

5)

6)

lokalizacji zabudowy rolniczej - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktorych
mowa w lit. a), b), c), d), e),

g) towarzyszacych: obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen
sportowo — rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktorych
mowa w lit. a), b), ¢), d), e),

h) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ushugi komercyjne niebedace ustugami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d),

b) tereny komunikacji wewngtrzne;j,

c) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji:

a) funkcji ustugowej 2z zakresu wushug komercyjnych niebedacych ustugami,
o ktorych mowa w pkt 2 lit. d), w budynkach, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b), ¢) oraz d),

b) droég wewnetrznych,

C) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

b)
c)

d)
€)

— 15% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkow, o ktérych
mowa w pkt 2 lit a), b) oraz e),

— 20% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkow, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. ¢) oraz d),

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%

powierzchni dziatki budowlane;,

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej,

wynoszacy 0,55, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji

nadziemnych budynku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 0,4, a proporcja

kubatury nadziemnych czesci budynkéw na dzialce budowlanej w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej

wynoszacy 0,1,

w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchnig

nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 600 m?;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

d)

d)

f)

w budynku mieszkalno-ustugowym oraz ustugowo-mieszkalnym dopuszcza si¢

wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych,

ustala si¢ liczb¢ kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:

maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w

dachu,

maksymalna kubatura nadziemnej czesci projektowanego budynku nie moze

przekraczac:

— 1500 m® - w przypadku: budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno —
ustugowego, ustugowo — mieszkalhego oraz ustugowego,

— 600 m2 - w przypadku budynku pomocniczego oraz budynku o funkcji gospodarczej
i inwentarskiej zwigzanego z zabudowa rolnicza,

— 500 m? - w przypadku oraz budynku rekreacji indywidualnej,

— 300 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gtéwnego okapu dachu projektowanego budynku,

WYNO0sz3aca:

- 4,0 m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,
ustugowo — mieszkalnych, ustlugowych, budynkach pomocniczych oraz
w budynkach o funkcji gospodarczej i inwentarskiej zwigzanych z zabudowa
rolnicza,

- 3,5 m—w budynkach rekreacji indywidualnej,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszacg:

- 9,5 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych,
ushugowo - mieszkalnych oraz ustugowych,

- 80 m - dla budynkow pomocniczych oraz budynkow o funkcji gospodarczej
i inwentarskiej zwigzanych z zabudowa rolnicza,
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7,5 m - dla budynkow rekreacji indywidualne;,
— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebedacych
budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

g) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 polszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. h)
oraz i),

h) dopuszcza si¢ stropodachy plaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow, “dachow zielonych” lub miejsc
postojowych, a takze w przypadku calkowitego zaglebienia kondygnacji  pod
powierzchnig gruntu,

i) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,

j) dla nowo projektowanych budynkéw, ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ traktu
WYNO0sz3aca:

- 6,5 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych,
ustugowo — mieszkalnych, ustugowych, budynkéw pomocniczych oraz budynkow
o funkcji gospodarczej i inwentarskiej zwigzanych z zabudowg rolnicza,

— 5,0 m dla budynkoéw rekreacji indywidualne;j,

k) wustala sic obowigzek realizacji budynkow o konstrukcji zr¢bowej lub budynkow
murowanych o $cianach kondygnacji nadziemnych oblozonych drewnem,
z dopuszczeniem stosowania szkta, metalu, betonu architektonicznego.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MU4 do 16.MU4, dla ktérych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalno - ustlugowych, z czeScig ustugowa z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

€) budynkéw ushlugowo - mieszkalnych, z czeScig uslugows z zakresu ushug turystyki
i wypoczynku,

d) budynkéw ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,

e) budynkéw pomocniczych, budynkéw rekreacji indywidualnej, innych obiektow
pomocniczych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b). ¢), d),

f) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo -—
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b), ¢), d),

g) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) ushugi komercyjne niebedace ustugami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d),

b) tereny komunikacji wewngtrznej,

c) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) funkcji ustugowej z zakresu ustug komercyjnych niebedgcych ustugami, o ktoérych mowa
w pkt 2 lit d), w budynkach o ktérych mowa w pkt 2 lit. b), ¢) oraz d),

b) droég wewnetrznych,

c) obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 15% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala sie¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

C) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej,
wynoszacy 0,4, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni dzialki nie moze przekracza¢ 0,3, a proporcja
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kubatury nadziemnych czgsci budynkéow na dzialce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,

e) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszacg 800 m?;

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) w budynku mieszkalno - ustugowym oraz ustugowo — mieszkalnym, dopuszcza si¢
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych,

b) ustala si¢ liczbg¢ kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:
maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu,

¢) maksymalna kubatura nadziemnej czg$ci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:

- 900 m® - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-
ustugowego, ustugowo — mieszkalnego oraz ustugowego,

— 400 m® - w przypadku budynku rekreacji indywidualnej,

— 300 m® - w przypadku budynku pomocniczego oraz w przypadku innych obiektow
pomocniczych,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gléwnego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNO0szaca:

- 4,0 m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,
ustugowo — mieszkalnych oraz ustugowych,
- 3,5m - w budynkach pomocniczych oraz w budynkach rekreacji indywidualnej,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

- 9,0 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych,
ustugowo — mieszkalnych oraz ustugowych,

- 8,0 m - dla budynkéw pomocniczych,

- 7,5m - dla budynkéw rekreacji indywidualnej,

— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebgdacych
budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

f) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gltownych potaci dachowych
mieszczgcym sie W granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. Q)
oraz h),

g) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow, “dachoéw zielonych” lub miejsc
postojowych, a takze w przypadku catkowitego =zaglebienia kondygnacji pod
powierzchnig gruntu,

h) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,

i) dla nowo projektowanych budynkéw, ustala sie maksymalng szeroko$¢ traktu
WYNO0sz3aca:

- 6,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych,
ustugowo — mieszkalnych, ustugowych oraz budynkéw pomocniczych,
— 5,0 m dla budynkoéw rekreacji indywidualnej,

j) ustala si¢ obowigzek realizacji budynkow o konstrukcji zrebowej lub budynkow
murowanych o $cianach kondygnacji nadziemnych oblozonych drewnem,
z dopuszczeniem stosowania szkta, metalu, betonu architektonicznego.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MU5, 2.MU5, od 4.MUS5 do
7.MU5, od 9.MU5 do 17.MU5, 21.MU5, 22.MUS5, dla ktérych obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno - ustlugowych, z czeScig ustugowa z zakresu ustug turystyki

i wypoczynku,
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3)

4)

5)

6)

c)

budynkow ustugowo - mieszkalnych, z czgscig ustugowa z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

d) budynkoéw ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,

e) budynkéw ustugowych z zakresu handlu i gastronomii,

f) budynkéow pomocniczych, budynkow rekreacji indywidualnej, innych obiektow
pomocniczych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b), ¢), d), e),

g) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo —
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b), c), d), e),

h) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ushugi komercyjne niebedace ustugami, o ktoérych mowa w pkt 2 lit. d) i e),

b) tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowej, o ktorych mowa w pkt 4 lit ¢),

c) tereny komunikacji wewngtrzne;j,

d) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) budynkéw ustugowych z zakresu ustug komercyjnych niebedacych ustugami, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. d) i e),

b) funkcji ustlugowej =z =zakresu innych ustug komercyjnych w budynkach
o ktorych mowa w pkt 2 lit. b), c), d) oraz e),

€) parkingdw komercyjnych,

d) drog wewnetrznych,

e) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

b)
c)

d)
€)

— 15% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkéw, o ktorych
mowa w pkt 2 lit. a), b) oraz e),

— 20% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkow, o ktorych
mowa w pkt 2 lit. ¢) oraz d),

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 55%

powierzchni dziatki budowlanej,

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej,

wynoszacy 0,6, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji

nadziemnych budynku do powierzchni dzialki nie moze przekracza¢ 0,4, a proporcja

kubatury nadziemnych czeSci budynkow na dzialce budowlanej w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej

wynoszacy 0,1,

w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchnig

nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 600 m?;

zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)

w budynku mieszkalno - ustugowym oraz w budynku ustugowo - mieszkalnym

dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych,

ustala si¢ liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w
dachu - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych,
ushugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d),

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. €), pkt 4 lit. a), w
budynkach rekreacji indywidualnej oraz w budynkach pomocniczych,

maksymalna kubatura nadziemnej czesci projektowanego budynku nie moze

przekraczaé:
— 1500 m® - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz mieszkalno -
ustugowego,

— 2200 m® - w przypadku budynku ustugowo — mieszkalnego oraz ustugowego,
o0 ktorym mowa w pkt 2 lit. d),
— 1000 m?® - w przypadku budynku ustugowego, o ktérym mowa w pkt 2 lit. e),
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d)

f)

9)

h)

— 400 m® - w przypadku budynku pomocniczego, budynku rekreacji indywidualnej
oraz w budynku ustugowego, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a),

— 300 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ glownego okapu dachu projektowanego budynku,

WYNO0szaca:

- 45 m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustlugowych,
ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d),

— 4,0 m - w budynkach ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. e),

- 3,5 m - w budynkach pomocniczych, w budynkach rekreacji indywidualnej oraz
w budynkach ustugowych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a),

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

- 10,5 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno —
ustugowych,

— 11,5 m - dla ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit.
d),

— 10,0 m - dla budynkéw ustugowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. e),

- 8,0 m - dla budynkéw pomocniczych,

— 7,5m - dla budynkéw rekreacji indywidualne;j,

- 6,0 m - dla budynkéw ustugowych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a),

— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebgdacych
budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami

i potszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych

mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. Q)

oraz h),

dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych

budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°

i nie wiekszym niz kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,

dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,

w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow, “dachow zielonych” lub miejsc

postojowych, a takze w przypadku catkowitego =zaglebienia kondygnacji pod

powierzchnig gruntu,

dla nowo projektowanych budynkéw, ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ traktu

wynoszaca odpowiednio:

— 8,0 m - dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno — ustugowych,

9,0 m - dla budynkéw ustugowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d) oraz ustugowo —

mieszkalnych,

— 7,5 m - dla budynkow ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. e),

6,5 m - dla budynkow pomocniczych,

- 5,0 m - dla budynkéw rekreacji indywidualnej oraz dla budynkéw ustugowych, o

ktorych mowa w pkt 4 lit. a).

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.MU5, 8.MU5, 18.MU5, dla
ktorych obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a)
b)

c)
d)
€)
f)

9)

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

budynkow mieszkalno - ustugowych, z czgscig ustugowag z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

budynkow ustlugowo - mieszkalnych, z czgscig ustugowsg z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

budynkow ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,

budynkow pomocniczych, budynkow rekreacji indywidualnej, innych obiektow
pomocniczych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b), ¢), d),

obiektow uslugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo -—
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b), ¢). d),

infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;
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3) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

4)

5)

6)

a)
b)
c)
d)

ustugi komercyjne niebedace ustugami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d),

tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowej, o ktérych mowa w pkt 4 lit ¢),
tereny komunikacji wewnetrznej,

infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupekniajgcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a)
b)

c)
d)

€)

funkcji ustugowej z zakresu innych ustug komercyjnych w budynkach o ktérych mowa
w pkt 2 lit. b), c), d),

budynkéw ustugowych z zakresu innych ushug komercyjnych niebedacych ustugami, o
ktorych mowa w pkt 2 lit. d),

parkingéw komercyjnych,

drog wewnetrznych,

obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a)
b)

c)

d)
€)

ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej,
wynoszacy 0,55, przy czym stosunek sumy powierzchni caltkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni dziatki nie moze przekraczac 0,4,

ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,

w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszaca 600 m?;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)

w budynku mieszkalno - ustugowym oraz w budynku ustugowo - mieszkalnym

dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych,

ustala si¢ liczbe¢ kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w
dachu - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych,
ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktéorych mowa w pkt 2 lit. d),

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach ustugowych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. b), w budynkach
rekreacji indywidualnej oraz w budynkach pomocniczych,

maksymalna kubatura nadziemnej czesci projektowanego budynku nie moze

przekraczac:

— 1500 m? - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- 1700 m* - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego z lokalem
uzytkowym,

— 2000 m® — w przypadku budynku mieszkalno - ustugowego, budynku ustugowo —
mieszkalnego oraz ustugowego, o ktérym mowa w pkt 2 lit. d),

— 1000 m?® - w przypadku budynku ustugowego, o ktérym mowa w pkt 4 lit. b),

- 500 m* - w przypadku budynku pomocniczego oraz budynku rekreacji
indywidualnej,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ glownego okapu dachu projektowanego budynku,

WYnoszacy.

— 5,0 m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych,
ushugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d),

— 4,0 m - w budynkach ustugowych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. b),

- 3,5m - w budynkach pomocniczych oraz w budynkach rekreacji indywidualnej,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

- 11,5 m - dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych,
ushugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d),
lokalizowanych w terenach: 3.MU5, 8.MUS5,

— 12,0 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych,
ushugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d),
lokalizowanych w terenie 18.MUS5,
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- 9,5m - dla budynkow ustugowych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. b),

— 8,5 m - dla budynkéw pomocniczych,

- 7,5m - dla budynkéw rekreacji indywidualnej oraz innych obiektéw pomocniczych,

— 4,0 m - dla obiektow ustugowych niebgdacych budynkiem oraz budowli i urzadzen
sportowo — rekreacyjnych,

f) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 polszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gltownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. g)
oraz h),

g) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,

h) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie taraséw, “dachow zielonych”, lub miejsc
postojowych, a takze w przypadku catkowitego =zaglebienia kondygnacji pod
powierzchnig gruntu,

i) dla nowo projektowanych budynkow, ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ traktu
wynoszaca odpowiednio:

— 8,0 m - dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno — ustugowych,

9,0 m - dla budynkow ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d) oraz ustugowo —

mieszkalnych,

7,5 m - dla budynkow ustugowych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. b),

6,5 m - dla budynkow pomocniczych,

5,0 m - dla budynkow rekreacji indywidualne;.

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 19.MU5, 20.MU5, dla ktorych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalno - ustlugowych, z czeScig ustugowa z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

€) budynkéw ushlugowo - mieszkalnych, z czeScig uslugows z zakresu ushug turystyki
i wypoczynku,

d) budynkéw ustugowych z zakresu ushug turystyki i wypoczynku,

e) budynkéw pomocniczych, budynkéw rekreacji indywidualnej, innych obiektow
pomocniczych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b). ¢), d),

f) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo -
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b), ¢), d),

g) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) ushugi komercyjne niebedace ustugami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d),

b) tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowej, o ktérych mowa w pkt 4 lit ¢),

c) tereny komunikacji wewngtrznej,

d) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) funkcji ustugowej z zakresu innych ustug komercyjnych w budynkach o ktérych mowa
w pkt 2 lit. b), c), d),

b) budynkéw ustugowych z zakresu innych ushug komercyjnych niebedacych ustugami, o
ktoérych mowa w pkt 2 lit. d),

€) parkingdw komercyjnych,

d) drég wewnetrznych,

e) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy: 30% powierzchni
dzialki budowlanej,
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6)

f)

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%
powierzchni dziatki budowlane;,

w terenie 20.MUS ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce
budowlanej, wynoszacy 0,6, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych budynku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 0,45,

w terenie 19.MUS, ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej, wynoszacy 0,55, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych budynku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 0,4,
ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,

w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszaca 600 m?;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

d)

f)

9)

h)

w budynku mieszkalno - ustugowym oraz w budynku ustugowo - mieszkalnym

dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych,

ustala si¢ liczbg¢ kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w
dachu - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych,
ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d),

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach ustugowych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. b), w budynkach
rekreacji indywidualnej oraz w budynkach pomocniczych,

maksymalna kubatura nadziemnej czgsci projektowanego budynku nie moze

przekraczac:

— 1500 m® - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- 1700 m® - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego z lokalem

uzytkowym,

— 2000 m® —w przypadku budynku mieszkalno - ustugowego,

— 2500 m® - w przypadku budynku ustugowo — mieszkalnego oraz ustugowego, o

ktérym mowa w pkt 2 lit. d),

— 1000 m? - w przypadku budynku ustugowego, o ktérym mowa w pkt 4 lit. b),

- 500 m* - w przypadku budynku pomocniczego oraz budynku rekreacji

indywidualnej,

ustala sie maksymalng wysokos¢ glownego okapu dachu projektowanego budynku,

WYNoszaca:

- 55 m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych,

ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktéorych mowa w pkt 2 lit. d),

— 4,0 m - w budynkach ustugowych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. b),

- 3,5m - w budynkach pomocniczych, w budynkach rekreacji indywidualnej,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

— 120 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno —

ustugowych,

— 13,0 m - dla ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit.

d),

— 10,0 m - dla budynkow ustugowych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. b),

— 8,5 m - dla budynkéw pomocniczych i innych obiektéw pomocniczych,

— 7,5m - dla budynkéw rekreacji indywidualnej,

— 4,0 m — dla obiektéw ustugowych niebgdgcych budynkiem oraz budowli i urzadzen

sportowo — rekreacyjnych,

dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami

1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych

mieszczacym sie¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okre§lonych w lit. g)

oraz h),

dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych

budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°

1 nie wigkszym niz kat nachylenia gtownych potaci dachu,

dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,

w przypadku wykorzystywania ich w formie taraséw, “dachow zielonych” lub miejsc
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postojowych, a takze w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji  pod
powierzchnig gruntu,

i) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow lub miejsc postojowych, a takze
w przypadku catkowitego zagltebienia kondygnacji pod powierzchnig gruntu, dla nowo
projektowanych budynkow, ustala si¢ maksymalng szeroko§¢ traktu wynoszacy
odpowiednio:
— 8,0 m - dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno — ustugowych,

9,0 m - dla budynkéw ustugowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d) oraz ustugowo —

mieszkalnych,

7,5 m - dla budynkow ustugowych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. b),

6,5 m - dla budynkow pomocniczych,

— 5,0 m - dla budynkow rekreacji indywidualne;.

8. Woyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MUG6 do 47.MUG, dla ktorych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalno - ustlugowych, z czeScig ustugows z zakresu ushug turystyki
i wypoczynku,

¢) budynkéw ushugowo - mieszkalnych, z czeScig uslugows z zakresu ushug turystyki
i wypoczynku,

d) budynkoéw ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,

e) budynkéw pomocniczych, budynkéw rekreacji indywidualnej, innych obiektow
pomocniczych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b), ¢), d),

f) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo —
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b), ¢). d),

g) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny komunikacji wewngtrznej,

b) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) drég wewnetrznych,

b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

— 15% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkow, o ktorych
mowa w pkt 2 lit. a) oraz b),

— 20% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkoéw, o ktorych
mowa w pkt 2 lit. ¢) oraz d),

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60%
powierzchni dziatki budowlane;,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,55, przy czym stosunek sumy powierzchni calkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 0,35, a proporcja
kubatury nadziemnych czeSci budynkow na dzialce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

d) wustala sie minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1,

e) w przypadku podziatu terenu na dzialki budowlane, ustala sie¢ minimalng powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 600 m?;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) w budynku mieszkalno - ustugowym oraz w budynku ustugowo - mieszkalnym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych,

b) ustala sie liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszacg:
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d)

9)

h)

)

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w
dachu - w budynkach ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych,

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych,
budynkach rekreacji indywidualnej oraz w budynkach pomocniczych,

maksymalna kubatura nadziemnej czgsci projektowanego budynku lokalizowanego w

terenach oznaczonych symbolami: nie moze przekraczac:

— 1200 m® - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz mieszkalno —

ustugowego,
1500 m® - w przypadku budynku uslugowo — mieszkalnego oraz budynku
ustugowego,

- 400 m® - w przypadku budynku pomocniczego oraz budynku rekreacji
indywidualnej,

— 300 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gtéwnego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNO0sz3aca:

— 4,0 m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,

— 4,2 - w budynkach ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych,

- 3,5m - w budynkach pomocniczych oraz w budynkach rekreacji indywidualnej,
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

- 9,5m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych,

— 10,0 m - w budynkach ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych,

— 8,0 m - dla budynkéw pomocniczych,

— 7,5 m dla budynkow rekreacji indywidualne;j,

— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebgdacych

budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
i potszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych
mieszczgcym sie¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. Q)
oraz h),
dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow, “dachow zielonych” lub miejsc
postojowych, a takze w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji  pod
powierzchnig gruntu,
dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m*® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz kat nachylenia gtdownych potaci dachu,
dla nowo projektowanych budynkéw, ustala siec maksymalng szerokos$¢ traktu wynoszacg:
- 6,5 m dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych,

— 7,0 m dla budynkéw ustugowo — mieszkalnych oraz ustugowych,

- 6,5 m dla budynkéw pomocniczych,

— 5,0 m dla budynkoéw rekreacji indywidualnej,
ustala si¢ obowigzek realizacji budynkoéw o konstrukcji zrgbowej lub budynkow
murowanych o $cianach kondygnacji nadziemnych obtozonych drewnem w kolorze
naturalnym na min. 70 % powierzchni $cian, z dopuszczeniem stosowania szkta, metalu,
betonu architektonicznego.

9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MU7 do 4.MU7, dla ktoérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a)
b)

c)
d)

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

budynkow mieszkalno - ustugowych, z czgscig ustugowa z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

budynkéw ustugowo - mieszkalnych, z czesciag ustugowa z zakresu ustug turystyki

i wypoczynku,
budynkow ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,
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3)

4)

5)

6)

e) budynkéw pomocniczych, budynkéw rekreacji indywidualnej, innych obiektow
pomocniczych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktorych mowa w lit. a),
b), ¢), d),

f) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo —
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b), ¢), d),

g) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ushugi komercyjne niebedace ustugami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d),

b) tereny komunikacji wewngtrzne;j,

c) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) funkcji ustugowej 2z zakresu wushug komercyjnych niebedacych ustugami,
o ktorych mowa w pkt 2 lit. d), w budynkach o ktorych mowa w pkt 2 lit. b), ¢) oraz d),

b) droég wewnetrznych,

C) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

— 15% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkéw, o ktorych
mowa w pkt 2 lit a) i b) w terenach: 1.MU7, 2.MU7, 3.MU7 oraz 20% w przypadku
lokalizacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 2 lit a) i b) w terenie 4.MU7,

— 20% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkéw, o ktorych
mowa w pkt 2 lit. c) i d) w terenach: 1.MU7, 2.MU7, 3.MU7 oraz 25% w przypadku
lokalizacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. ¢) i d) w terenie 4.MU?7,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 55%
powierzchni dziatki budowlanej w terenach: 1.MU7, 2.MU7, 3.MU7, a w terenie 4.MU7
—40%,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy: 0,45, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni dziatki nie moze przekraczaé¢ 0,3, a proporcja
kubatury nadziemnych czeSci budynkéw na dzialce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

d) wustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1,

e) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 800 m?;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) w budynku mieszkalno-ustugowym oraz ushlugowo-mieszkalnym dopuszcza sie
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych,

b) ustala si¢ liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:
maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu,

¢) maksymalna kubatura nadziemnej czesci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:

— 1200 m® - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz mieszkalno —

ustugowego,
1500 m® - w przypadku budynku ustugowo — mieszkalnego oraz budynku
ustugowego,

- 400 m* - w przypadku budynku pomocniczego oraz budynku rekreacji

indywidualnej,

— 300 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,

d) ustala sie maksymalng wysokos¢ gtownego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNo0szaca:

- 4,0 m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,

ushugowo - mieszkalnych oraz ustugowych,

- 3,5 m - w budynkach pomocniczych oraz w budynkach rekreacji indywidualnej,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:
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- 9,5 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych,
ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych,

— 8,0 m - dla budynkéw pomocniczych,

— 7,5m - dla budynkéw rekreacji indywidualne;j,

— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebedacych
budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

f) dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
i polszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczgcym si¢ w granicach 49°- 54° z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. Q)
oraz h),

g) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow, “dachow zielonych” lub miejsc
postojowych, a takze w przypadku -calkowitego zaglebienia kondygnacji  pod
powierzchnig gruntu,

h) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz kat nachylenia glownych potaci dachu,

i) dlanowo projektowanych budynkow, ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ traktu wynoszaca:

- 6,5 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych,
ustugowo — mieszkalnych, ustugowych oraz budynkéw pomocniczych,
— 5,0 m dla budynkoéw rekreacji indywidualne;j,

J) ustala si¢ obowiazek realizacji budynkow o konstrukcji zr¢bowej lub budynkoéw
murowanych o S$cianach kondygnacji nadziemnych obtozonych drewnem,
z dopuszczeniem stosowania szkta, metalu, betonu architektonicznego.

10. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MUS8, 2.MU8, 3MU8, 4. MUS,
5.MUS8, dla ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalno - ustlugowych, z czeScig ustugowsa z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

€) budynkéw ustlugowo - mieszkalnych, z cze$cig ustugowa z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

d) budynkéw ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,

e) budynkéw ustugowych z zakresu ustug komercyjnych niebedacych ustugami, o ktorych
mowa w lit. d),

f) budynkoéw o funkeji gospodarczej i inwentarskiej w zabudowie zagrodowej,

g) budynkéw rekreacji indywidualnej, budynkéw pomocniczych, innych obiektow
pomocniczych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktorych mowa w lit. a),
b), ¢), d), ), ),

h) obiektow ustlugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo -
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktorych mowa w lit. a),
b), ¢), d), e), ),

i) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) uslugi komercyjne niebedace ustugami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d),

b) tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowej, o ktoérych mowa w pkt 4 lit b),

c) tereny komunikacji wewngtrznej,

d) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) w budynkach o ktérych mowa w pkt 2 lit. b), ¢), d) funkcji ustugowej z zakresu innych
ustug komercyjnych,

b) parkingdéw komercyjnych,

C) drég wewnetrznych,

d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:
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6)

a)

b)

€)

- 25% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1.MUS,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w terenach: 2.MU8, 3.MU8, 5.MUS,

- 35% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 4.MUS,

w terenach 1.MUS8, 2.MU8, 3.MU8, 5.MU8 ustala si¢ maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej, wynoszacy 0,6, przy czym stosunek
sumy powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych budynku do powierzchni dziatki
nie moze przekraczac:

- 0,3 w terenie 3.MUS,

- 0,4 w terenie 5.MUS,

- 0,5 w terenie 1.MUS,

- 0,4 w terenie 2.MUS,

w terenie 4.MUS ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce
budowlanej, wynoszacy 0,8,

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1.MUS,

- 35 % powierzchni dziatki budowlanej w terenach 3.MUS,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w terenach: 2.MU8, 4.MU8, 5.MUS,

ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,

w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 600 m?;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)

f)

w budynku mieszkalno - ustugowym oraz w budynku ustugowo - mieszkalnym

dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych,

ustala si¢ liczbe¢ kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w
dachu - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych,
ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d) oraz e),

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach rekreacji indywidualnej oraz w budynkach pomocniczych,

maksymalna kubatura nadziemnej czegsci projektowanego budynku nie moze

przekraczac:

— 1500 m? - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- 2000 m® - w przypadku budynku mieszkalno - uslugowego, uslugowo —

mieszkalnego oraz ustugowego, o ktdrym mowa w pkt 2 lit. d) oraz e),
— 1000 m? - w przypadku budynku o funkcji gospodarczej i inwentarskiej zwigzanego z
zabudowg rolnicza,

— 600 m® - w przypadku budynku pomocniczego,

— 500 m® - w przypadku budynku rekreacji indywidualnej,

— 400 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gtéwnego okapu dachu projektowanego budynku,

WYNO0sz3aca:

- 45 m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych,

ushugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d) oraz e),
- 4,2 m - w budynkach pomocniczych oraz w budynkach o funkcji gospodarczej i
inwentarskiej zwigzanych z zabudowa rolnicza,

— 3,5 m - w budynkach: rekreacji indywidualnej,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

— 11,0 - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno — ushugowych,

— 12,0 m - dla budynkéw ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktérych mowa

w pkt 2 lit. d),
— 10,0 m - dla budynkow ustugowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. e),
- 9,5 m - budynkow o funkcji gospodarczej i inwentarskiej zwigzanych z zabudowa
rolniczg oraz budynkéw pomocniczych,
— 7,5m - dla budynkdéw rekreacji indywidualne;j,
— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebgdgcych
budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 polszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych
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mieszczacym si¢ W granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. Q)
oraz h),

g) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie taraséw, “dachow zielonych” lub miejsc
postojowych, a takze w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji  pod
powierzchnig gruntu,

h) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,

i) dla nowo projektowanych budynkdow, ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ traktu wynoszaca
odpowiednio:

— 8,0 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno — ustugowych,

- 9,0 m - dla budynkow ustlugowo — mieszkalnych oraz budynkéw ustugowych,
o ktéorych mowa w pkt 2 lit. d) oraz e),

— 7,0 m - dla budynkéw pomocniczych oraz dla budynkow o funkcji gospodarczej
i inwentarskiej zwigzanych z zabudowa rolnicza,

— 5,0 m - dla budynkéw rekreacji indywidualne;.

11. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2MN, dla ktoérych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢:

a) zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem:

- odbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
— modernizacji, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania budynku,

b) lokalizacji budynkow pomocniczych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych
jako towarzyszgce budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

c) lokalizacji infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupeltniajgcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji: urzadzen i

sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 15% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60%
powierzchni dziatki budowlane;,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,4, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni dziatki nie moze przekraczaé¢ 0,3, a proporcja
kubatury nadziemnych czeSci budynkow na dzialce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

d) wustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszacg:
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w

dachu - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach pomocniczych,

b) maksymalna kubatura nadziemnej cze$ci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:

— 1000 m? - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
— 400 m® - w przypadku budynku pomocniczego,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gléwnego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNO0sz3aca:

— 4,0 m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
- 3,5 m - w budynkach pomocniczych,
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d) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

— 10,0 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
— 7,5 m - dla budynkéw pomocniczych,
— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych,

e) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 polszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. f)
oraz g),

f) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow, “dachow zielonych” lub miejsc
postojowych, a takze w przypadku calkowitego zaglebienia kondygnacji  pod
powierzchnig gruntu,

g) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz kat nachylenia gléwnych potaci dachu,

h) dla nowo projektowanych budynkow, ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ traktu
wynoszaca 6,5 m.

12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.RM do 10.RM, dla ktérych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwosc:

a) zachowania istniejgcej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem: modernizacji,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
budynkow: mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowe;j,

b) lokalizacji budynkéw garazowych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych jako
towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

c) lokalizacji infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji: urzadzen

i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60%
powierzchni dziatki budowlane;,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,45, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 0,3, a
proporcja kubatury nadziemnych czgsci budynkoéw na dzialce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

d) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszacg:
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w

dachu - w budynkach mieszkalnych,

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach: inwentarskich i gospodarczych przeznaczonych do
przechowywania $rodkéw produkcji rolnej i sprzgtu oraz ptodéw rolnych oraz w
budynkach garazowych,

b) maksymalna kubatura nadziemnej cze$ci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:

— 1000 m? - w przypadku budynku mieszkalnego,

— 800 m® - w przypadku budynku inwentarskiego oraz budynku gospodarczego
przeznaczonego do przechowywania srodkow produkcji rolnej i sprzgtu oraz ptodow
rolnych,

— 400 m?® - w przypadku realizacji budynku garazowego,
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c) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ gtownego okapu dachu projektowanego budynku,

WYNO0szaca:

— 4,0 m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

- 4,0 m — w budynkach inwentarskich oraz gospodarczych przeznaczonych do
przechowywania srodkow produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodow rolnych,

— 3,5 m - w budynkach garazowych,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

- 10,0 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- 9,0 m — dla budynkéw inwentarskich oraz gospodarczych przeznaczonych do
przechowywania srodkow produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodow rolnych,

- 7,5m - dla budynkéw garazowych,

— 6,0 m - dla innych obiektow pomocniczych,

e) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 polszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. f),

f) dla budynkéw garazowych lub gospodarczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do
innych budynkéw, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym
niz 20° i nie wigkszym niz kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,

g) dla nowo projektowanych budynkow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ traktu wynoszacg
6,5m.

13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.UM1 do 45.UM1, dla ktorych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowo - mieszkaniowej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji:

a) budynkoéw ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,

b) budynkéw ustugowych z zakresu ochrony zdrowia i wychowania,

¢) budynkéw ustugowych z zakresu: ustug publicznych i ustug komercyjnych,

d) budynkéw ustlugowo - mieszkalnych, z czeScig uslugowsa z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

e) budynkéw mieszkalno - ustugowych, z cze$cig ustugows z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

f) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

g) budynkéw pomocniczych, innych obiektéw pomocniczych, budynkéw rekreacji
indywidualnej, budynkow o funkcji gospodarczej i1 inwentarskiej zwigzanych 2z
zabudowa rolnicza z wylaczeniem wskazanych na rysunku planu stref z zakazem
lokalizacji zabudowy rolniczej - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych
mowa w lit. a), b), c), d), e), ),

h) obiektow ustugowych niebedgcych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo -—
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b), ¢), d), e), ),

i) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) inne wbudowane ustugi komercyjne, niebedace ustugami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a),

b) tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowej, o ktoérych mowa w pkt 4 lit b),

¢) tereny komunikacji wewnetrznej,

d) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) w budynkach o ktérych mowa w pkt 2 lit. a), d), e) funkcji ustugowej z zakresu innych
ushug komercyjnych, niebedacych ustugami, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a),

b) parkingow komercyjnych,

c) drog wewnetrznych,

d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

— 30% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkéw, o ktérych
mowa w pkt 2 lit a), b) oraz d),
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6)

b)

c)
d)

— 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkow, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. c), e) oraz f),

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 45 %

powierzchni dziatki budowlanej,

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej,

wynoszacy 0,8, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji

nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé 0,5,

a proporcja kubatury nadziemnych cze$ci budynkow na dziatce budowlanej w stosunku

do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1

ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlangj

wynoszacy 0,1,

w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchnig

nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszaca 600 m?;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

d)

f)

9)

h)

w budynku mieszkalno - ustugowym oraz w budynku ustugowo - mieszkalnym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych,
ustala si¢ liczbg¢ kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w
dachu - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, w budynkach mieszkalno-
ustugowych, ustugowo — mieszkalnych oraz ustugowych o ktorych mowa w pkt 2 lit.
a), b) oraz c),
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach rekreacji indywidualnej oraz w budynkach pomocniczych,
maksymalna kubatura nadziemnej czeSci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:
— 2500 m® - w przypadku budynku mieszkalno-ustugowego, ustugowo — mieszkalnego
oraz ustugowego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a), b) oraz c),
— 1500 m® - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
— 600 m® - w przypadku budynku pomocniczego oraz budynku o funkcji gospodarczej
i inwentarskiej zwigzanych z zabudowa rolnicza,
— 500 m® - w przypadku budynku rekreacji indywidualnej,
— 400 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,
ustala sie maksymalng wysokos¢ glownego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNoszaca:
- 45 m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustlugowych,
ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a), b) oraz
c),
- 4,2 m - w budynkach pomocniczych oraz w budynkach o funkcji gospodarczej i
inwentarskiej zwigzanych z zabudowa rolnicza,
- 3,5m - w budynkach: rekreacji indywidualnej,
ustala sie maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:
— 12,0 m - dla budynkéw o ktorych mowa w pkt 2 lit. a), b) oraz d),
— 11,0 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych,
— 10,0 m - dla budynkow ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. ¢),
- 90 m - dla budynkéw o funkcji gospodarczej i inwentarskiej zwigzanych z
zabudowg rolnicza,
- 7,5m - dla budynkéw pomocniczych oraz budynkéw rekreacji indywidualnej,
— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebedacych
budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych polaci dachowych
mieszczacym sie w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. Q)
oraz h),
dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie taraséw lub miejsc postojowych, a takze
w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji pod powierzchnig gruntu,
dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m*® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz kgt nachylenia gtownych potaci dachu,
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i) dla nowo projektowanych budynkéw, ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ traktu

wynoszaca odpowiednio:

- 9,0 m - dla budynkoéw ustugowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a), b), c) oraz
budynkéw ustugowo — mieszkalnych,

— 8,0 m - dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno — ustugowych,

— 7,0 m - dla budynkéw pomocniczych oraz dla budynkéw o funkcji gospodarczej
i inwentarskiej zwigzanych z zabudowa rolnicza,

— 5,0 m— dla budynkow rekreacji indywidualnej.

14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.UM2, 2.UM2, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowo - mieszkaniowej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) budynkoéw ustugowych z zakresu ustug komercyjnych,

b) budynkéw ustugowo - mieszkalnych,

c) budynkéw mieszkalno - ustugowych,

d) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

e) budynkéw pomocniczych, budynkéw rekreacji indywidualnej, innych obiektow
pomocniczych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b), ¢), d),

f) obiektow ustlugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo -
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b), ¢), d),

g) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowej, o ktorych mowa w pkt 4 lit a),

b) tereny komunikacji wewngtrznej,

c) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) parkingdw komercyjnych,

b) droég wewnetrznych,

C) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) wustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%
powierzchni dziatki budowlane;,

C) ustala si¢ nastepujacy maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej, wynoszacy 0,5, a proporcja kubatury nadziemnych cze$ci budynkéw na
dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢
wigksza niz 1,5:1,

d) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) w budynku mieszkalno-ustugowym oraz uslugowo-mieszkalnym dopuszcza sie
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych,

b) ustala sie liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w

dachu - w budynkach, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a), b), ¢) oraz d),
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach rekreacji indywidualnej oraz w budynkach pomocniczych,

€) maksymalna kubatura nadziemnej cze$ci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:

— 2500 m® - w przypadku realizacji budynku ustugowego oraz budynku ushugowo —
mieszkalnego,

— 2000 m?® - w przypadku realizacji budynku mieszkalno - ustugowego,

— 1500 m® - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

— 600 m® - w przypadku budynku pomocniczego,
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— 500 m® - w przypadku budynku rekreacji indywidualnej,
— 400 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gléwnego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNO0szaca:

- 45 m - w budynkach ustugowych, ustugowo - mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych oraz mieszkalnych jednorodzinnych,

- 4,0 m - w budynkach pomocniczych,

- 3,5m - w budynkach rekreacji indywidualnej,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

— 12,0 m - dla budynkéw ustugowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a) oraz ustugowo -
mieszkalnych,

— 11,0 — dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno — ustugowych,
9,0 m - dla budynkéw pomocniczych,

— 7,5m - dla budynkéw rekreacji indywidualne;j,

— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebgdacych
budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

f) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. g)
oraz h),

g) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie taraséw, ,dachoéw zielonych” lub
catkowitego zaglebienia kondygnacji pod powierzchnig gruntu,

h) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu,

i) dla nowo projektowanych budynkow, ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ traktu
wynoszaca odpowiednio:

- 10,0 m - dla budynkow ustugowych oraz ustugowo — mieszkalnych,
- 8,0 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno — ustugowych,
6,0 m - dla budynkéw pomocniczych oraz budynkow rekreacji indywidualne;.

15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.UM2, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowo - mieszkaniowej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) budynkoéw ustugowych z zakresu ustug komercyjnych,

b) budynkéw ustugowo - mieszkalnych,

€) budynkéw mieszkalno — ustugowych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o
ktorych mowa w lit. a), b),

d) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - realizowanych jako towarzyszace
budynkom, o ktérych mowa w lit. a), b),

e) budynkéw pomocniczych, budynkéw rekreacji indywidualnej, innych obiektow
pomocniczych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b),

f) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo -
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b),

g) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowej, o ktérych mowa w pkt 4 lit a),

b) tereny komunikacji wewngtrznej,

c) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) parkingdw komercyjnych,

b) drog wewnetrznych,

c) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:
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a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 22% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) wustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej,
wynoszacy 0,7, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 0,5, a proporcja
kubatury nadziemnych czgéci budynkéw na dzialce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1,5:1,

d) wustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,

e) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 600 m?;

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w
dachu - w budynkach ustugowych, ustlugowo — mieszkalnych, mieszkalno -
ustugowych oraz mieszkalnych jednorodzinnych,

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach rekreacji indywidualnej oraz w budynkach pomocniczych,

b) maksymalna kubatura nadziemnej cze$ci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:

— 5000 m?® - ustugowego, oraz w przypadku budynku ustugowo - mieszkalnego,

— 2000 m?® - w przypadku budynku mieszkalno - ustugowego,

— 1500 m® - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- 400 m® - w przypadku budynku pomocniczego oraz budynku rekreacji
indywidualnej,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gléwnego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNoszaca:

— 5,0 m - w budynkach ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych,

- 4,5m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno - ustugowych,

- 3,5 m - w budynkach pomocniczych oraz w budynkach rekreacji indywidualnej,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

— 12,0 m - dla budynkéw ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych,

- 110 m - dla budynkéw mieszkalno — ustugowych oraz mieszkalnych
jednorodzinnych,

— 7,5 m - dla budynkéw pomocniczych oraz budynkéw rekreacji indywidualne;,

— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebgdgcych
budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

e) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°) z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. f)
oraz g),

f) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow, “dachoéw zielonych” lub miejsc
postojowych, a takze w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji  pod
powierzchnig gruntu,

g) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,

h) dla nowo projektowanych budynkow, ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ traktu
wynoszaca odpowiednio:

- 10,0 m - dla budynkéw ustugowych oraz ustugowo — mieszkalnych,
8,0 m - dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno — ustugowych,
7,0 m - dla budynkéw pomocniczych,
— 5,0 m - dla budynkow rekreacji indywidualne;j.

16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.UM2, 5.UM2, dla ktorych
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
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1)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) budynkoéw ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,

b) budynkéw ustugowo - mieszkalnych z czgécig ustugowag z zakresu ustug turystyki
i wypoczynku,

¢) budynkéw mieszkalno - ustugowych, z czes$cig ustugows z zakresu ushug turystyki i
wypoczynku,

d) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

e) budynkéw pomocniczych, budynkoéw o funkcji gospodarczej i inwentarskiej zwigzanych
z zabudowa rolniczg, budynkow rekreacji indywidualnej, innych obiektow
pomocniczych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b), ¢), d),

f) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo —
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b), ¢), d),

g) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ustugi komercyjne inne niz ustugi turystyki i wypoczynku,

b) tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowe;j, o ktorych mowa w pkt 4 lit ¢),

c) tereny komunikacji wewnetrznej,

d) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) budynkéw ustugowych z zakresu ustug komercyjnych innych niz ustugi turystyki
i wypoczynku,

b) funkcji ustugowej z zakresu ustug komercyjnych niebedacych ustugami turystyki i
wypoczynku, w budynkach o ktérych mowa w pkt 2 lit. a), b) oraz ¢),

€) parkingdw komercyjnych,

d) drog wewnetrznych,

e) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

— 22% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkéw, o ktorych

mowa w pkt 2 lit. a) oraz b),
— 17% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkéw, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. ¢) oraz d),

b) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,7, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 0,4, a proporcja
kubatury nadziemnych czeSci budynkow na dzialce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

d) ustala sie minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1,

e) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala sie¢ minimalng powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 600 m?;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) w budynku mieszkalno-ustugowym oraz ushlugowo-mieszkalnym dopuszcza sie
wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych,

b) ustala sie liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszacg:
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w

dachu - w budynkach ustugowych o ktérych mowa w pkt 2 lit. a), ustugowo —
mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych oraz mieszkalnych jednorodzinnych,

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach rekreacji indywidualnej, w budynkach ustugowych, o ktorych
mowa w pkt 4 lit. a) oraz w budynkach pomocniczych,

¢) maksymalna kubatura nadziemnej czesci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:
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d)

f)

9)

h)

— 2500 m® - ustugowego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a) oraz w przypadku budynku
ustugowo - mieszkalnego,

— 2000 m?® - w przypadku budynku mieszkalno - ustugowego,

— 1500 m® - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

— 600 m® — w przypadku budynkow o funkcji gospodarczej i inwentarskiej zwigzanych
z zabudowg rolnicza,

— 400 m® - w przypadku budynku pomocniczego, budynku rekreacji indywidualnej,
oraz budynku ustugowego o ktérym mowa w pkt 4 lit. a),

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ glownego okapu dachu projektowanego budynku,

WYNO0szaca:

— 4,5m - w budynkach uslugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktéorych mowa w
pkt 2 lit. a),

- 4,5m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno - ustugowych,

- 4,2 m - w budynkach pomocniczych oraz w budynkach o funkcji gospodarczej i
inwentarskiej zwigzanych z zabudowa rolnicza,

- 3,5 m - w budynkach pomocniczych, w budynkach rekreacji indywidualnej oraz w
budynkach ustugowych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. a),

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

— 12,0 m - dla budynkéw ustugowo - mieszkalnych oraz ustugowych, o ktérych mowa
w pkt 2 lit. a),

- 110 m - dla budynkéw mieszkalno — ustugowych oraz mieszkalnych
jednorodzinnych,

- 90 m - dla budynkéw o funkcji gospodarczej i inwentarskiej zwigzanych z
zabudowg rolnicza,

- 7,5 m - dla budynkow pomocniczych, budynkow rekreacji indywidualnej oraz
budynkow, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a),

— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebgdacych
budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami

1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych

mieszczacym sie w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. Q)

oraz h),

dopuszcza sie¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkéow,

w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow, “dachow zielonych” lub miejsc

postojowych, a takze w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji  pod

powierzchnig gruntu,

dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m*® dobudowanych do innych

budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°

i nie wiekszym niz kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,

dla nowo projektowanych budynkoéw, ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ traktu

wynoszaca odpowiednio:

— 9,0 m - dla budynkéw ustugowych o ktérych mowa w pkt 2 lit. a) oraz ustugowo —

mieszkalnych,

— 8,0 m - dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno — ushugowych,

- 7,0 m - dla budynkéw pomocniczych oraz budynkow o funkcji gospodarczej i
inwentarskiej zwigzanych z zabudowg rolniczg

- 50 m - dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 4 lit. a) oraz budynkéw rekreacji
indywidualnej.

17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UM3, dla ktérego obowigzuja
nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;
2) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a)
b)

c)

budynkow ustugowych z zakresu ustug publicznych i komercyjnych za wyjatkiem ustug
turystyki i wypoczynku,

budynkéw pomocniczych, innych obiektéw pomocniczych - realizowanych jako
towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

obiektow uslugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo -—
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktorych mowa w lit. a),
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3)

4)

5)

6)

d)

infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

zabudowa ushugowa z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,

towarzyszaca funkcja mieszkalna,

treny obiektow obstugi komunikacji samochodowej, o ktorych mowa w pkt 4 lit ¢),
tereny komunikacji wewnetrznej,

infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a)

€)

budynkow ustugowo mieszkalnych oraz uslugowych z zakresu ushug turystyki i
wypoczynku,

funkcji mieszkalnej w budynkach, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a),

parkingow komercyjnych,

drog wewnetrznych,

obiektdéw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a)
b)

c)

d)
e)

ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni
terenu,

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna wynoszaca 50% powierzchni
terenu,

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 1,4, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac 0,7, a
proporcja kubatury nadziemnych czgsci budynkoéw na dzialce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,15,

ustala si¢ obowigzek wprowadzenia ogolnodostgpnej zieleni urzadzone;;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)

€)

f)

9)

dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych w przypadku,
o ktorym mowa w pkt 4 lit. b),
obowigzuje zagospodarowanie w formie zwartego zespolu zabudowy o jednolitej
architekturze nawigzujacej do form regionalnych,
ustala si¢ liczbe¢ kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje
w dachu - w budynkach ustugowych, mieszkalno — ustugowych oraz ustugowo -
mieszkalnych,
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja
w dachu - w budynkach pomocniczych,
maksymalna kubatura nadziemnej czeSci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:
— 2500 m® - w przypadku realizacji budynku ustugowego, o ktorym mowa w pkt 2 lit
a),
— 2000 m® - w przypadku budynku ustugowego i ustugowo — mieszkalnego, o ktorych
mowa w pkt 4 lit. a),
— 400 m® - w przypadku realizacji budynku pomocniczego,
ustala sie maksymalng wysoko$¢ glownego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNO0sZz3ca:
- 4,5m - w budynkach ustugowych i ustugowo - mieszkalnych,
- 3,5m - w budynkach pomocniczych,
ustala sie maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:
— 12,0 m - dla budynkéw ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit a),
— 11,0 m - dla budynkéw ushugowych, ustugowo — mieszkalnych, o ktérych mowa
w pkt 4 lit. a),
- 7,5m - dla budynkéw pomocniczych,
— 4,0 m - obiektow ustugowych niebedacych budynkiem,
— 4,0 m - dla innych obiektdéw pomocniczych oraz budowli i urzgdzen sportowo —
rekreacyjnych,
dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gltownych potaci dachowych
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mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. h)
oraz i),

h) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie taraséw, ,dachoéw zielonych” lub
catkowitego zaglebienia kondygnacji pod powierzchnig gruntu,

i) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m*® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,

j) dla nowo projektowanych budynkéw, ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ traktu
wynoszaca odpowiednio:

— 9,0 m - dla budynkow ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit a),
— 8,0 m - dla budynkow i ustugowo — mieszkalnych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. b),
— 5,0 m - dla budynkow pomocniczych.

18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.Up, 3.Up, 6.Up, 7.Up, 8.Up,
9.Up, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji:

a) budynkéw ustugowych z zakresu ushug publicznych,

b) budynkéw pomocniczych i innych obiektow pomocniczych - realizowanych jako
towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

C) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo —
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktorych mowa w lit. a),

d) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ushugi komercyjne,

b) tereny komunikacji wewngtrznej,

c) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) If_unk)cji ustugowej z zakresu ustug komercyjnych, w budynkach o ktéorych mowa w pkt 2

it. ),

b) droég wewnetrznych,

c) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszacg 800 m?,

b) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w terenach: 1.Up, 3.Up, 8.Up,
- 32% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 6.Up, 9.Up,
- 60% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 7.Up,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,8, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac 0,5,

e) ustala sie minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

— 13,0 m - dla budynkéw ustugowych lokalizowanych w terenach: 1.Up, 6.Up, 8.Up,

10,0 m - dla budynku ustugowego w terenie 7.Up,

16,5 m - dla budynkow ustugowych lokalizowanych w terenach: 3.Up, 9.Up,

— 7,5 m - dla budynkow pomocniczych,

- 6,0 m - dla innych obiektow pomocniczych,

- 4,0 m — dla obiektéw ustlugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen
sportowo — rekreacyjnych,

b) ustala sie zakaz nadbudowy budynku ustugowego zlokalizowanego w terenie 7.Up,

¢) dachy budynkow lokalizowanych w terenach: 1.Up, 6.Up, 7.Up, 8.Up, 9.Up, nalezy
projektowa¢ jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami i polszczytowe, o
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jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacym sie w
granicach 49°- 54°, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w lit. €), oraz f),

d) dachy budynkow lokalizowanych w terenie 3.Up, nalezy projektowaé jako dwuspadowe,
o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacym si¢ w
granicach 20°- 54°, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w lit. €), oraz f),

e) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow, “dachow zielonych” lub miejsc
postojowych, a takze w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji pod
powierzchnia gruntu,

f) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz kat nachylenia glownych potaci dachu.

19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.Up, dla ktérych obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy uslugowej - ustugi publiczne;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji:

a) budynkéw ustugowych z zakresu ustug publicznych, budynkow o funkcji
administracyjnej i sanitarnej,

b) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, sceny plenerowej, budowli i urzadzen
sportowo — rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktorych
mowa w lit. a),

c) parkingu,

d) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny komunikacji wewngtrzne;j,

b) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) drog wewnetrznych,

b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

a) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 800 m?,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%
powierzchni dziatki budowlane;,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,5,

e) ustala sie minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,02;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala sie liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:
maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w
dachu,

b) maksymalna kubatura nadziemnej cze$ci projektowanego budynku ustugowego nie
moze przekraczaé¢ 1000 m?,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gléwnego okapu dachu projektowanego budynku,
wynoszaca 4,0 m,

d) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

- 9,0 m dla budynkéw oraz zadaszenia sceny,
- 7,0 m — dla, innych niz zadaszenie sceny, obiektéw ustlugowych niebedacych
budynkiem, budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

d) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacym sie w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. €),
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e) dopuszcza si¢ stropodachy plaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie taraséw, “dachéw zielonych” lub
catkowitego zaglebienia kondygnacji pod powierzchnig gruntu,

f) ustala si¢ obowiagzek realizacji wiat o konstrukcji drewnianej, nawigzujacych do lokalnej
tradycji budowlanej i architektonicznej, o dachach krytych gontem lub dranicami,

g) dla projektowanych budynkow ustugowych, ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ traktu
wynoszaca 9,0 m.

20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.Up, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy uslugowej - ustugi publiczne;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) budynku kosciota,

b) budynkow: plebani oraz administracyjnych zwigzanych ustugami sakralnymi,

¢) budynkéw sanitarnych, pomocniczych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych
jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a), b),

d) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) tereny komunikacji wewngtrznej,

b) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupehniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) drog wewnetrznych,

b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszacg 800 m?,

b) wustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%
powierzchni dziatki budowlane;,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej,
wynoszacy 0,7, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac 0,5,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1;

zasady ksztaltowania zabudowy, za wyjatkiem budynku kosciota:

a) ustala si¢ liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w

dachu - w budynkach o ktérych mowa w pkt 2 lit. b),
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach sanitarnych oraz pomocniczych,

b) maksymalna kubatura nadziemnej cze$ci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:

— 2500 m® - w przypadku realizacji budynku ustugowego - nie dotyczy budynku
kosciola,
— 600 m® - w przypadku realizacji budynku pomocniczego,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gléwnego okapu dachu projektowanego budynku,

WYNO0sZz3ca:
— 5,0 m - w budynkach ustugowych - nie dotyczy budynku kosciota,
- 3,5 m - w budynkach pomocniczych,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:
— 11,5 m - dla budynkow ustugowych - nie dotyczy budynku kosciota,
- 7,5m - dla budynkéw pomocniczych,

— 4,0 m - dla innych obiektéw pomocniczych,
— dla budynku kosciota - zgodnie ze stanem istniejacym,

e) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami

1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
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mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. f)
oraz g),

f) dla budynku kosciota obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 pkt 2 lit. a), nie obowigzujg
ustalenia okreslone w § 7 pkt 4,

g) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz kat nachylenia glownych potaci dachu.

21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.Up, dla ktéorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy uslugowej - ustugi publiczne;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

a) budynkéw ustugowych z zakresu ushug publicznych,

b) budynkéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych jako
towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

C) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo —
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktorych mowa w lit. a),

d) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupekniajace terenu:

a) tereny komunikacji wewngtrznej,

b) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupehniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) drog wewnetrznych,

b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%,
C) nie obowiazuja ustalenia okre$lone w § 5 pkt 2 lit. ¢),
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,8, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac 0,5, z
zastrzezeniem pkt e),
e) dopuszcza si¢ rozbidrke istniejacych budynkow i budowe nowych, z zachowaniem
istniejacego wskaznika intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej,
f) wustala sie¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatlce budowlanej
wynoszacy 0,1;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w
dachu - w budynkach ustugowych krytych dachem stromym,

— dwie kondygnacje nadziemne - w budynkach ustugowych krytych dachem ptaskim,

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach pomocniczych,

b) ustala sie maksymalna wysoko$¢ gléwnego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNO0sZz3ca:

- 5,0 m - w budynkach ustugowych —w przypadku dachu stromego,
- 3,5 m - w budynkach pomocniczych,

C) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

- 13,0 m - dla budynkéw ustugowych, w przypadku zastosowania dachow stromych,

9,5 m - dla budynkow ustlugowych, w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

— 7,5 m - dla budynkéw pomocniczych,

— 6,0 m - dla innych obiektow pomocniczych,

- 4,0 m — dla obiektéw ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen
sportowo — rekreacyjnych,

d) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
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mieszczgcym si¢ w granicach 49°- 54°, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w lit. €), f)
oraz g),

e) dopuszcza si¢ dachy ptaskie z mozliwoscig realizacji innych rozwigzan nowatorskich w
zakresie geometrii dachu, w tym zastosowania tzw. dachu zielnego, a takze zielonych
$cian, pod warunkiem harmonijnego wkomponowania w krajobraz architektoniczny,

f) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie taraséw, “dachéw zielonych” lub
catkowitego zaglebienia kondygnacji pod powierzchnig gruntu,

g) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,

h) w przypadku zastosowania dachu ptaskiego, nie obowigzujg ustalenia okreslone w § 7
pkt 1,

i) dla nowo projektowanych budynkéw ustugowych, ustala si¢ maksymalng szerokosé¢
traktu wynoszacg 9,0 m a dla budynkéw pomocniczych - 6,5 m.

22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UK, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustlugowej - ustugi komercyjne;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji:

a) budynkéw i innych obiektow ustugowych z zakresu obstugi komunikacji samochodowej
- stacji paliw i handlu,

b) budynkéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych, obiektéw ustugowych
niebedacych budynkami - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa
w lit. a),

¢) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) wbudowane ustugi gastronomi,

b) tereny komunikacji wewngtrznej,

c) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) funkcji ustugowej z zakresu gastronomii, w budynkach o ktorych mowa w pkt 2 lit. a),

b) droég wewnetrznych,

c) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 800 m?,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%
powierzchni dziatki budowlane;,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,7, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni dziatki nie moze przekraczaé¢ 0,5, a proporcja
kubatury nadziemnych czgéci budynkéw na dziatce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,5,

e) ustala sie minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w

dachu - w budynkach ustugowych,
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach pomocniczych,

b) maksymalna kubatura nadziemnej cze$ci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:

— 2500 m® - w przypadku budynku ustugowego,
— 400 m® - w przypadku budynku pomocniczego,

48



c) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ gtownego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNO0szaca:
— 4,5m - w budynku ustugowym,
- 3,5m - w budynkach pomocniczych,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:
— 11,5 m - dla budynku ustugowego,
- 7,5 m - dla budynkéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych oraz
obiektow ustugowych niebedacych budynkami,

e) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 polszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49° - 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. f)
oraz g),

f) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow, “dachéw zielonych” lub
catkowitego zaglebienia kondygnacji pod powierzchnig gruntu,

g) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu,

h) dla nowo projektowanych budynkéw ushugowych, ustala si¢ maksymalng szeroko$é
traktu wynoszacg 10,0 m, a dla budynkéw pomocniczych — 6,5 m.

23. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.UK, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

a) budynkéw ustugowych i magazynowych zwigzanych handlem,

b) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny komunikacji wewngtrzne;j,

b) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) drog wewnetrznych,

b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 800 m?,

b) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,7, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni dzialki nie moze przekracza¢ 0,4, a proporcja
kubatury nadziemnych czeSci budynkow na dzialce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszaca 45% powierzchni
dzialki budowlanej,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35% powierzchni
dzialki budowlanej,

C) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna kubatura nadziemnej cze$ci projektowanego budynku nie moze przekraczaé
2500 m?,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ projektowanej zabudowy, wynoszacg 8,0m,

¢) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 45°- 54°,

24. Wyznacza sie teren ozhaczony na rysunku planu symbolem 1.MW, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2)

3)

4)

5)

6)

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢:

a) zachowania istniejagcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
wylacznie: modernizacji, przebudowy, rozbudowy oraz odbudowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,

b) lokalizacji innych obiektéw pomocniczych - realizowanych jako towarzyszace
budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

c) lokalizacji infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetiajace terenu:

a) tereny komunikacji wewngtrzne;j,

b) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji:

a) drog wewnetrznych,

b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) ustala si¢ zakaz nadbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 45% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna wynoszaca 15% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,8, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac 0,5, z
zastrzezeniem pkt f),

f) dopuszcza si¢ rozbidrke istniejagcych budynkéw i budowe nowych, z zachowaniem
istniejacego wskaznika intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej,

g) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,

h) ustala sie obowigzek urzadzenia pasa zieleni urzadzonej od strony drogi KDZ;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy, wynoszaca:

- 16,0 m - dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
— 6,0 m - dla innych obiektéw pomocniczych,

b) dach budynku mieszkalnego nalezy projektowa¢ jako dwuspadowy o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 54°, z dopuszczeniem zachowania istniejacej
geometrii dachu ptaskiego.

25. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.MW, 3.MW, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwosc:

a) zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
wylacznie modernizacji, przebudowy, rozbudowy oraz odbudowy budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacji innych obiektow pomocniczych - realizowanych jako towarzyszace
budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

c) lokalizacji infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny komunikacji wewngtrznej,
b) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) drog wewnetrznych,

b) obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) ustala sie¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20% powierzchni
dzialki budowlanej,
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6)

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna wynoszaca 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej,
wynoszacy 0,8, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac 0,5, z
zastrzezeniem pkt e),

e) dopuszcza si¢ rozbidrke istniejacych budynkow i budowg nowych, z zachowaniem
istniejacego wskaznika intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy, wynoszaca:

— 14,5 m - dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
- 6,0 m - dla innych obiektéw pomocniczych,

b) dachy budynkoéw nalezy projektowac jako dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia

glownych potaci dachowych do 54°.

26. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.MW, dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢:

a) zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
wylacznie modernizacji, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacji: budynkéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych
jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

c) lokalizacji infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny komunikacji wewngtrznej,

b) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) drog wewnetrznych,

b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkow wytacznie w zakresie powigckszenia
istniejacych balkonow,

€) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkéw wylacznie w zakresie budowy dachu
dwuspadowego z przeznaczeniem poddasza na cele mieszkalne,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% powierzchni
dzialki budowlanej,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszaca 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej,
wynoszacy 0,8, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac 0,5,

g) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek realizacji budynkéw, o ktorych mowa w 2 lit. b), w formie
jednolitych pod wzgledem formy architektonicznej zespotdéw ztozonych z min. 3
stanowisk,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy, wynoszaca:

— 11,0 m dla budynkoéw wielorodzinnych w przypadku zachowania dachu ptaskiego
oraz 19,0m w przypadku nadbudowy budynku w zakresie budowy dachu
dwuspadowego,

7,5 m - dla budynkéw pomocniczych,
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6,0 m - dla innych obiektéw pomocniczych,
C) ustala si¢ nastgpujaca geometrie dachéw budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°,

d) dachy budynkow, o ktorych mowa w 2 lit. b) nalezy projektowaé jako dwuspadowe,
dwuspadowe z przysztychami i polszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54° ub jednospadowe
o kacie nachylenia do 25°.

27. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.MW, dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢:

a) zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
wylacznie modernizacji, przebudowy, rozbudowy oraz odbudowy budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacji: budynkéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych
jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

c) lokalizacji infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny komunikacji wewngtrznej,

b) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) drog wewnetrznych,

b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw wytacznie w zakresie powigkszenia
istniejacych balkonow, z zakazem nadbudowy budynkow,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszaca 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,8, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkow do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac 0,5,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowiazek realizacji budynkow, o ktéorych mowa w 2 lit. b), w formie
jednolitych pod wzgledem formy architektonicznej zespotdéw ztozonych z min. 3
stanowisk,

b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy, wynoszgca:

— 14,0 m dla budynkéw wielorodzinnych,
7,5 m - dla budynkoéw pomocniczych,
— 6,0 m - dla innych obiektéw pomocniczych,

¢) dachy budynkow, o ktérych mowa w 2 lit. b) nalezy projektowac jako dwuspadowe,
dwuspadowe z przysztychami i poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych mieszczgcym sie¢ w granicach 49°- 54° lub jednospadowe
o kacie nachylenia do 25°,

d) ustala si¢ zakaz zmiany istniejacej geometrii dachéw budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych obowigzuje zachowanie dachow spadzistych o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 54°.
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28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UTW, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug turystyki i wypoczynku;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) pola namiotowego,

b) pola karawaningowego - realizowanego jako towarzyszace polu namiotowemu,

€) budynkéw strozowki i zaplecza sanitarnego,

d) wiat rekreacyjnych,

e) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny komunikacji wewngtrzne;j,

b) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) drog wewnetrznych,

b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 4% powierzchni
terenu,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80%
powierzchni terenu,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,05;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek realizacji budynkéw wyltacznie drewnianych o konstrukeji
zrebowej,

b) maksysmalna kubatura nadziemnej czesci projektowanego budynku nie moze przekraczac
250 m°,

C) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:
- 7,5m - dla budynku zaplecza sanitarnego,
— 6,0 m - dla budynku strozowki oraz wiat rekreacyjnych,

d) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°,

29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.UTW, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug turystyki i wypoczynku;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) budynku ustugowego z zakresu turystyki i wypoczynku oraz ustug gastronomicznych,

b) budynkéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych jako
towarzyszace budynkowi, o ktorym mowa w lit. a),

C) obiektéw ustugowych niebedacych budynkiem,

d) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny komunikacji wewngtrznej,

b) teren obiektéw obstugi komunikacji samochodowej, o ktorym mowa w pkt 4 lit b),

c) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) drog wewnetrznych,

b) parkingu komercyjnego,

c) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20% powierzchni
dzialki budowlanej,

b) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%
powierzchni dziatki budowlanej,
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4)

c)

d)

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,65, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 0,4, a
proporcja kubatury nadziemnych czg$ci budynkéw na dziatce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)

€)

f)

9)

h)

ustala si¢ liczbg kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w
dachu - w budynku ustugowym,

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach pomocniczych,

maksymalna kubatura nadziemnej czgsci projektowanego budynku nie moze

przekraczac:

— 2500 m® - w przypadku budynku ustugowego,

— 600 m® - w przypadku budynku pomocniczego,

— 400 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,

ustala sie maksymalng wysokos¢ glownego okapu dachu projektowanego budynku,

WYNO0szaca:

— 5,0 m - w budynku ustugowym,

- 3,5m -w budynku pomocniczym,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

— 12,5 m - dla budynku ustlugowego,

— 7,5 m - dla budynkéw pomocniczych,

— 6,0 m - dla obiecktow ustugowych niebedacych budynkiem,

— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych,

dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami

1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych

mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. f)

oraz g),

dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,

w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow lub miejsc postojowych, a takze

w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji pod powierzchnig gruntu,

dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m*® dobudowanych do innych

budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°

i nie wiekszym niz kat nachylenia gléwnych potaci dachu,

dla nowo projektowanych budynkéw ustugowych, ustala si¢ maksymalng szerokos¢

traktu wynoszacg 10,0 m, a dla budynkéw pomocniczych — 6,0 m.

30. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.UTW, 4. UTW, 5.UTW, 6UTW,
7.UTW 8.UTW, 12.UTW, dla ktérych obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug turystyki i wypoczynku;
2) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

3)

a)
b)

c)
d)

e)
f)

budynkow ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,

w terenie 12.UTW budynkéw ustugowych z zakresu ustug gastronomii,

budynkéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych jako
towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a), b),

obiektow uslugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo -—
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b),

hodowli pstragéw w terenie 12.UTW,

infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a)
b)
c)
d)

ustugi z zakresu ustug gastronomii, handlu oraz zaplecza sportowo - rekreacyjnego,
tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowej, o ktorych mowa w pkt 4 lit b),
tereny komunikacji wewnetrznej,

infrastruktura techniczna;
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4) zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) funkcji ushugowej z zakresu ustug gastronomii, handlu oraz zaplecza sportowo -
rekreacyjnego, w budynkach o ktorych mowa w pkt 2 lit. a),

b) parkingow komercyjnych,

c) drog wewnetrznych,

d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
WYNoszacy:

- 0,65, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych
budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé¢ 0,4 - w terenach
oznaczonych symbolami: 3.UTW, 4.UTW, 5UTW, 6.UTW, 7.UTW, 12.UTW, a
proporcja kubatury nadziemnych cze$ci budynkow na dziatce budowlanej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

- 0,55, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych
budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac¢ 0,4 - w terenie
oznaczonym symbolem 8.UTW, a proporcja kubatury nadziemnych cz¢sci budynkow
na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢
wigksza niz 1:1,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,

e) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 600 m?;

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w

dachu - w budynkach ustugowych,

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach pomocniczych,

b) maksymalna kubatura nadziemnej cze$ci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:

— 2500 m? - w przypadku realizacji budynku ustugowego,

— 600 m® - w przypadku budynku pomocniczego,

— 400 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gléwnego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNO0sz3aca:

- 4,5m - w budynku uslugowym,

- 3,5m -w budynku pomocniczym,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszgca:

- 12,0 m - dla budynkéw ustugowych lokalizowanych w terenach oznaczonych

symbolami: 3.UTW, 4. UTW, 5.UTW, 6.UTW, 7.UTW, 12.UTW,

- 115 m - dla budynkéw ustugowych lokalizowanych w terenie oznaczonym

symbolem 8.UTW,

- 7,5m - dla budynkéw pomocniczych,

- 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektéw ustugowych niebedacych

budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

e) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. f)
oraz g),

f) dopuszcza sie¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie taraséw lub miejsc postojowych, a takze
w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji pod powierzchnig gruntu,
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g) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz kat nachylenia gldéwnych potaci dachu,

h) dla nowo projektowanych budynkéw ustugowych, ustala si¢ maksymalng szeroko$é
traktu wynoszacg 10,0m, a dla budynkéw pomocniczych — 6,0 m.

31. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9.UTW, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Przeznaczenie podstawowe terenu: teren uslug turystyki i wypoczynku;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

a) budynkoéw ustugowych z zakresu turystyki i wypoczynku,

b) ustug komercyjnych niebedacych ustugami turystyki i wypoczynku, lokalizowanych w
budynkach, o ktérych mowa w lit. a),

¢) budynkéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych jako
towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

d) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo —
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktorych mowa w lit. a),

e) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny komunikacji wewngtrznej,

b) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupehniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) drog wewnetrznych,

b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ obowigzek lokalizacji ogdlnodostepnych ustug komercyjnych, o ktorych mowa
w pkt 2 lit. b) jako towarzyszacych ustugom hotelarskim, o powierzchni wynoszacej min.
20 % powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, bez wliczania powierzchni
uzytkowej garazu oraz pomieszczen technicznych budynku,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35% powierzchni
dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 2,35, przy czym stosunek sumy powierzchni calkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze przekraczac 1,3, a
stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji podziemnych budynku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze przekraczaé 1,05,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) hie obowigzujg ustalenia ogdlne okreslone w § 7 pkt: 1, 2, 3, 6, 8, 16, 17,

b) ustala si¢ sposob ksztaltowania gléwnej bryly projektowanego budynku: na rzucie
prostokatnym lub zlozonym z prostokatéw stykajacych si¢ pod katem prostym (z
wykluczeniem form okragtych i wielokatnych),

c) dopuszcza sig¢ realizacje maksymalnie dwoch kondygnacji podziemnych w budynku
ustugowym,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszgcg 16,5 m,

€) obowigzuje nawigzanie do lokalnej tradycji architektonicznej, z dopuszczeniem
mozliwosci zastosowania nowoczesnych form architektonicznych - w tym ,,dachow
zielonych” i ,zielonych $cian”, pod warunkiem harmonijnego wkomponowania w
krajobraz oraz z obowigzkiem zastosowania detali architektonicznych o charakterze
regionalnym.

32. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10.UTW, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug turystyki i wypoczynku;
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
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3)

4)

5)

6)

a) budynkéw ustugowych w zakresie ustug turystyki i wypoczynku, w tym domu
pielgrzymowo - rekolekcyjnego,

b) budynku kaplicy,

¢) budynkéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych jako
towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

d) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo —
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktorych mowa w lit. a),

e) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny komunikacji wewngtrzne;j,

b) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) drog wewnetrznych,

b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60%
powierzchni dziatki budowlane;,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,75, przy czym stosunek sumy powierzchni calkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 0,6, a
proporcja kubatury nadziemnych cz¢$ci budynkéw na dziatce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,

e) dopuszcza sie zielen urzgdzong w formie ,,zielonych $cian” i ,,dachow zielonych”;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w

dachu - w budynkach ustugowych,
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach pomocniczych oraz budynku kaplicy,

b) maksymalna kubatura nadziemnej cze$ci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:

— 2500 m? - w przypadku budynku ustugowego za wyjatkiem kaplicy,
— 400 m® - w przypadku budynku kaplicy oraz budynku pomocniczego,
C) ustala sie maksymalng wysokos¢ gtownego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNoszaca:
- 4,5m - w budynkach ustugowych za wyjatkiem kaplicy,,
- 3,5 m - w budynkach pomocniczych oraz budynku kaplicy,
d) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:
— 12,0 m - dla budynkow ustugowych za wyjatkiem kaplicy,
- 7,5m - dla budynkéw pomocniczych oraz budynku kaplicy,
— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebedacych
budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

e) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 potszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. f)
oraz g),

f) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie taraséw lub miejsc postojowych, a takze
w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji pod powierzchnia gruntu,

g) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu,

h) dla nowo projektowanych budynkéw, ustala sie maksymalng szeroko$¢ traktu wynoszaca
odpowiednio:
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- 10,0 m - dla budynkow ustugowych,
— 6,0 m - dla budynkow pomocniczych.

33. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11.UTW, dla ktorego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug turystyki i wypoczynku;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

a) budynkoéw ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - realizowanych jako towarzyszace
budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

¢) budynkéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych jako
towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

d) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo —
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktorych mowa w lit. a),

e) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ushugi z zakresu ustug gastronomii, handlu oraz zaplecza sportowo - rekreacyjnego,

b) tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowej, o ktoérych mowa w pkt 4 lit b),

c) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupehniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) funkcji ustlugowej z zakresu ustug gastronomii, handlu oraz zaplecza sportowo -
rekreacyjnego, w budynkach o ktorych mowa w pkt 2 lit. a),

b) parkingow komercyjnych,

c) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy: 0,65, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 0,4, a
proporcja kubatury nadziemnych czgsci budynkoéw na dzialce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1,

e) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 600 m?;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w

dachu - w budynkach ustugowych oraz mieszkalnych jednorodzinnych,
— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach pomocniczych,

b) maksymalna kubatura nadziemnej cze$ci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:

— 2500 m? - w przypadku realizacji budynku ustugowego,

— 1500 m? - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
— 600 m® - w przypadku budynku pomocniczego,

— 400 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gléwnego okapu dachu projektowanego budynku,
Wyn0szaca:

- 4,5m - w budynku ustugowym oraz mieszkalnym jednorodzinnym,
- 3,5m - w budynku pomocniczym,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

— 12,0 m - dla budynkow ustugowych,
— 11,0 - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 7,5m - dla budynkoéw pomocniczych,
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— 4,0 m — dla innych obiektéw pomocniczych, obiektow ustugowych niebedacych
budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

e) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 polszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. f)
oraz g),

f) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow lub miejsc postojowych, a takze
w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji pod powierzchnig gruntu,

g) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz kat nachylenia glownych potaci dachu,

h) dla nowo projektowanych budynkow, ustala sic¢ maksymalng szeroko$¢ traktu wynoszaca
odpowiednio:

— 8,0 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 9,0 m - dla budynkéw ustugowych,
— 6,0 m - dla budynkéw pomocniczych.

34. Wyznacza si¢ teren oznaczony ha rysunku planu symbolem 13.UTW, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug turystyki i wypoczynku;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢:

a) utrzymania istniejacych budynkéow z zachowaniem ich obecnych funkcji lub zmiang
przeznaczenia na cele zwigzane z ustugami turystyki i wypoczynku,

b) lokalizacji nowych budynkow ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,

¢) lokalizacji budynkow pomocniczych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych
jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a), b),

d) lokalizacji budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych - realizowanych jako
towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a), b),

e) lokalizacji infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) ushugi kultury,

b) tereny komunikacji wewngtrznej,

c) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) instalacji artystycznych i budowli zwigzanych z ustugami kultury,

b) droég wewnetrznych,

C) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni
dzialki budowlanej,

b) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%
powierzchni dziatki budowlane;,

C) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,7, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac 0,5,

d) ustala sie minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1,

e) ustala si¢ ochrone obszarow lesnych zwigzanych historycznie z obiektami oraz
zatozeniami zabytkowymi, dla ktéorych obowigzuje zachowanie, pielggnacja i
uzupetnianie drzewostanéw gatunkami wiasciwymi pod wzgledem historycznym i
siedliskowym oraz zakaz lokalizacji zabudowy,

f) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 1000 m?;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna kubatura nadziemnych kondygnacji nowo projektowanego budynku nie
moze przekraczac:

— 1500 m? - w przypadku realizacji budynku ustugowego,
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— 600 m® - w przypadku budynku pomocniczego,
— 400 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ glownego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNO0szaca:

- 4,5m - w budynku ustugowym,
- 3,5m - w budynkach o ktérych mowa w pkt 2 lit. c),
C) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:
— 11,0 m - dla budynku ustlugowego,
— 7,5 m - dla budynkéw pomocniczych,
- 6,0 m - dla innych obiektéw pomocniczych, budowli i urzadzen sportowo —
rekreacyjnych, instalacji artystycznych i budowli zwigzanych z ustugami kultury,

d) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
i potszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
Mmieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z dopuszczeniem zachowania istniejacej
geometrii dachéw istniejacych budynkéw oraz z uwzglednieniem ustalen okreslonych
w lit. e),

e) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow lub miejsc postojowych, a takze
w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji pod powierzchnig gruntu,

f) dla nowo projektowanych budynkow ustugowych, ustala si¢ maksymalng szerokos¢
traktu wynoszacg 9,0 m, a dla budynkéw pomocniczych - 6,0 m.

35. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 14.UTW, 20.UTW, dla ktérych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug turystyki i wypoczynku;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) budynkéw ustugowych w zakresie ustug turystyki i wypoczynku,

b) budynkéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych jako
towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

C) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo -—
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktorych mowa w lit. a),

d) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) towarzyszaca funkcja mieszkalna,

b) tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowej, o ktérych mowa w pkt 4 lit b),

c) tereny komunikacji wewngtrznej,

d) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) funkcji mieszkalnej lokalizowanej w budynkach, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a),

b) parkingow komercyjnych,

c) drog wewnetrznych,

d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20% powierzchni
dzialki budowlanej,

b) wustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej,
wynoszacy 0,65, przy czym stosunek sumy powierzchni calkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 0,5,
a proporcja kubatury nadziemnych cze$ci budynkow na dziatce budowlanej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1,5:1,

d) ustala sie minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1,

e) w przypadku podziatu terenu na dzialki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 1000 m?;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszacg:
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b)

c)

d)

f)

9)

h)

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w
dachu - w budynkach, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a),

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach pomocniczych,

maksymalna kubatura nadziemnej czeSci projektowanego budynku nie moze

przekraczac:

- w terenie 14.UTW: 3500 m® - w przypadku budynku o ktorym mowa w pkt 2 lit. a),

—  w terenie 20.UTW: 5000 m?® - w przypadku budynku o ktérym mowa w pkt 2 lit. a),

— 600 m® - w przypadku realizacji budynku pomocniczego,

— 400 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ glownego okapu dachu projektowanego budynku,

WYNO0szaca:

— 5,0 m - w budynkach ustugowych,

- 3,5m - w budynkach pomocniczych,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

— 12,0 m - dla budynkow ustugowych,

— 7,5 m - dla budynkéw pomocniczych,

— 6,0 m - dla innych obiektéw pomocniczych,

— 4,0 m — dla obiektach ustugowych niebedgcych budynkami oraz budowli i urzadzen

sportowo — rekreacyjnych,

dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami

1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych

mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°) z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. f)

oraz g),

dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,

w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow lub miejsc postojowych, a takze

w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji pod powierzchnig gruntu,

dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych

budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°

i nie wiekszym niz kat nachylenia gléwnych potaci dachu,

dla nowo projektowanych budynkéw ustugowych, ustala si¢ maksymalng szerokos¢

traktu wynoszacg 10,0 m, a dla budynkéw pomocniczych - 6,0 m.

36. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 15.UTW, 16.UTW, 17.UTW,
dla ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug turystyki i wypoczynku;
2) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

3)

4)

a)
b)

c)
d)

€)

budynkow ustugowych w zakresie ustug turystyki i wypoczynku,

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - realizowanych jako towarzyszace
budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

budynkéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych jako
towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),

obiektow ustugowych niebedgcych budynkiem, budowli i urzadzen sportowo —
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w
lit. a),

infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a)
b)
c)
d)
€)

towarzyszaca funkcja mieszkalna,

ustugi z zakresu ustug gastronomii, handlu oraz zaplecza sportowo - rekreacyjnego,
tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowej, o ktorych mowa w pkt 4 lit ¢),
tereny komunikacji wewnetrznej,

infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a)
b)

c)
d)

towarzyszacej funkcji mieszkalnej lokalizowanej w budynkach, o ktérych mowa w pkt 2
lit. a),

funkcji ustugowej z zakresu ushug gastronomii, handlu oraz zaplecza sportowo -
rekreacyjnego, w budynkach o ktorych mowa w pkt 2 lit. a),

parkingéw komercyjnych,

drog wewnetrznych,
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e) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

5) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) wustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej,
wynoszacy 0,65, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac 0,5,
a proporcja kubatury nadziemnych cze$ci budynkow na dziatce budowlanej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,

e) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 1000 m?;

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie dwie kondygnacje w
dachu - w budynkach, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a) oraz b),

— maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu - w budynkach pomocniczych,

b) maksymalna kubatura nadziemnej cze$ci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:

— 2500 m® - w przypadku budynku ustugowym,
— 1500 m® - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
— 400 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,
C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gléwnego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNoszaca:
— 4,5 m - w budynkach ustugowych,
— 4,0 m - w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
- 3,5m - w budynkach pomocniczych,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:
— 12,0 m - dla budynkow ustugowych,
— 11,0 - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 7,5m - dla budynkéw pomocniczych,
— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebgdgcych
budynkiem oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

e) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gltownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°) z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. f)
oraz g),

f) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow lub miejsc postojowych, a takze
w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji pod powierzchnig gruntu,

g) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,

i) dla nowo projektowanych budynkéw, ustala sie maksymalng szeroko$¢ traktu wynoszgca
odpowiednio:

— 8,0 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
— 9,0 m - dla budynkéw ustugowych,
- 6,0 m - dla budynkéw pomocniczych.

37. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 18.UTW, 19.UTW, dla ktérych
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug turystyki i wypoczynku;
2) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwo$¢:
a) lokalizacji budynkow ustugowych w zakresie ustug turystyki i wypoczynku,
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3)

4)

5)

6)

b) lokalizacji budynkow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, handlu oraz zaplecza
sportowo — rekreacyjnego,

¢) lokalizacji budynkoéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych
jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a), b),

d) obiektow ustugowych niebedacych budynkiem, budowli i1 urzadzen sportowo —
rekreacyjnych - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a),
b),

e) lokalizacji infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ushugi z zakresu ustug gastronomii, handlu oraz zaplecza sportowo - rekreacyjnego,

b) tereny obiektow obstugi komunikacji samochodowej, o ktérych mowa w pkt 4 lit b),

c) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) funkcji uslugowej z zakresu ustug gastronomii, handlu oraz zaplecza sportowo -
rekreacyjnego, w budynkach o ktérych mowa w pkt 2 lit. a),

b) parkingow komercyjnych,

c) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 15% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,55, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé¢ 0,4, a
proporcja kubatury nadziemnych czgsci budynkoéw na dzialce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1,

e) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 1000 m?;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala sie liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:
maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu,

b) maksymalna kubatura nadziemnej cze$ci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:

— 1200 m? - w przypadku budynku o ktorym mowa w pkt 2 lit. a),

— 400 m® - w przypadku realizacji budynku, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b) oraz
budynku pomocniczego,

— 300 m® - w przypadku innych obiektéw pomocniczych,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gléwnego okapu dachu projektowanego budynku,

WYNO0sz3aca:

- 4,5m - w budynkach ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a),

— 3,5 m - w budynkach ustugowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b) oraz w budynkach
pomocniczych,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

- 9,5m - dla budynkéw o ktorych mowa w pkt 2 lit. a),

— 7,5 m - dla budynkow ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b) 0raz budynkéow
pomocniczych,

— 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebgdacych
budynkiem, budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

e) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gltownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. f)
oraz g),
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f) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow lub miejsc postojowych, a takze
w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji pod powierzchnig gruntu,

g) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz kat nachylenia glownych potaci dachu,

h) dla nowo projektowanych budynkéw, ustala sie¢ szeroko§¢ traktu wynoszaca
odpowiednio:
— maksymalnie do 6,5 m - dla budynkéw ustugowych o ktorych mowa w pkt 2 lit. a),
- od 3,5mdo 4,0 m - dla budynkéw ustugowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b) ,
— maksymalnie do 5,0 m - dla budynkéw pomocniczych,

i) wustala si¢ obowigzek realizacji budynkéw o konstrukcji zrgbowej lub budynkéw
murowanych o S$cianach kondygnacji nadziemnych obtozonych drewnem, z
dopuszczeniem stosowania szkta, metalu, betonu architektonicznego.

38. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UTW/KS, dla ktorego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren uslug turystyki i wypoczynku oraz teren

obiektow obstugi komunikacji samochodowej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) budynkoéw ustugowych w zakresie ushug turystyki i wypoczynku,

b) budynkéw ustugowych z zakresu ustug gastronomii, handlu oraz zaplecza sportowo —
rekreacyjnego,

€) parkingdw komercyjnych,

d) budynkéw pomocniczych, innych obiektow pomocniczych - realizowanych jako
towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a), b),

e) budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych, obiektéw ustlugowych niebedacych
budynkiem - realizowanych jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w lit. a), b),

f) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) ushugi z zakresu ustug gastronomii, handlu oraz zaplecza sportowo - rekreacyjnego,

b) tereny komunikacji wewngtrznej,

c) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) funkcji ustlugowej z zakresu ustug gastronomii, handlu oraz zaplecza sportowo -
rekreacyjnego, w budynkach o ktérych mowa w pkt 2 lit. a),

b) droég wewnetrznych,

C) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 15% powierzchni
dzialki budowlanej,

b) wustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,55, przy czym stosunek sumy powierzchni calkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 0,4, a
proporcja kubatury nadziemnych cz¢$ci budynkéw na dziatce budowlanej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢ wigksza niz 1:1,

d) ustala sie minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,1,

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek realizacji budynkow wylgcznie drewnianych o konstrukcji
zrebowej, z zakazem stosowania szkta, metalu i betonu architektonicznego,

b) ustala si¢ liczbe kondygnacji nad terenem w nowo projektowanym budynku wynoszaca:
maksymalnie jedna kondygnacja nad terenem oraz maksymalnie jedna kondygnacja w
dachu,

C) maksymalna kubatura nadziemnej cze$ci projektowanego budynku nie moze
przekraczac:
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— 1000 m® - w przypadku budynku o ktérym mowa w pkt 2 lit. a),
— 400 m® - w przypadku realizacji budynku, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b) oraz
budynku pomocniczego,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ gléwnego okapu dachu projektowanego budynku,
WYNO0szaca:

— 4,5m - w budynkach o ktorych mowa w pkt 2 lit. a),
- 35 m - w budynkach, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b) oraz w budynkach
pomocniczych,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

- 9,5m - dla budynkéw o ktorych mowa w pkt 2 lit. a),

- 75 m - dla budynkow o ktérych mowa w pkt 2 lit. b) Oraz budynkow
pomocniczych,

- 4,0 m - dla innych obiektow pomocniczych, obiektow ustugowych niebedacych
budynkami oraz budowli i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

e) dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 poélszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, z uwzglednieniem ustaleni okreslonych w lit. f)
oraz g),

f) dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,
w przypadku wykorzystywania ich w formie tarasow lub miejsc postojowych, a takze
w przypadku catkowitego zaglebienia kondygnacji pod powierzchnig gruntu,

g) dla budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m® dobudowanych do innych
budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz kat nachylenia gléwnych potaci dachu,

h) dla nowo projektowanych budynkéw, ustala si¢ szerokos¢ traktu wynoszaca
odpowiednio:

— maksymalnie do 6,5 m - dla budynkéw ustugowych o ktorych mowa w pkt 2 lit. a),
- od 3,5mdo 4,0 m - dla budynkéw ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b),
— maksymalnie do 5,0 m - dla budynkéw pomocniczych.

39. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UTR, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren obiektow i urzadzen turystyki i rekreacji;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) jednej wiaty gastronomicznej,

b) jednego towarzyszacego budynku sanitarnego,

¢) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupeltniajgcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji: urzadzen i

sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 2% powierzchni
terenu,

b) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 70%
powierzchni terenu,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,02,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji: namiotow, obiektow kontenerowych, przyczep
gastronomicznych i kempingowych oraz instalacji fotowoltaicznych,

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,

f) wustala sie obowigzek wprowadzania zieleni o zréznicowanej wysokosci w gatunkach
rodzimych;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy wiaty gastronomicznej wynoszacg
100 m?,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku sanitarnego, wynoszaca 30 m?,

C) ustala sie nakaz realizacji budynku sanitarnego wytacznie jako jednokondygnacyjnego o
konstrukcji drewnianej lub jako budynku murowanego o $cianach obtozonych drewnem

65



lub kamieniem z wykluczeniem stosowania duzych ptaszczyzn I$nigcych Iub
odbijajacych $wiatlo,

d) w budynku sanitarnym dopuszcza si¢ okna wylgcznie jako potaciowe lub w
zlokalizowane w $cianach szczytowych,

e) obowigzuje usytuowanie budynku sanitarnego jako obiektu dostawionego do zbocza lub
czesciowo wglebionego, przystonigtego zielenia,

f) obowiazuje realizacja wiaty gastronomicznej o konstrukcji drewnianej, nawiazujacej do
lokalnej tradycji budowlanej i architektonicznej, o dachu krytym gontem lub dranicami,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ projektowanej wiaty gastronomicznej i budynku
sanitarnego, wynoszaca 6,0 m,

h) dach budynku nalezy projektowaé¢ jako dwuspadowy, dwuspadowy z przysztychami
i polszczytowy, 0 jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, kryty dranicami.

40. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KS, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren obiektow obstugi komunikacji samochodowej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

a) parkingu,

b) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat.

b) ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszaca 5% powierzchni
terenu,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,

e) ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczajgcych wody.

41. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.KS, 3.KS, 4.KS, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obiektéw obslugi komunikacji samochodowej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) parkingdow terenowych,

b) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow,

urzadzen i Sieci infrastruktury technicznej z wykluczeniem nadlesnych stupow linii

elektroenergetycznej, a w terenie 2.KS z mozliwos$cig lokalizacji dojs¢ i dojazdow do

budynkow i innych obiektdéw zlokalizowanych w terenach przeznaczonych pod zabudowg;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat.

b) ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszaca 5% powierzchni
terenu,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,

e) ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczajgcych wody.

42. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 5.KS, 6.KS, dla ktoérych
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obiektéw obslugi komunikacji samochodowej;
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

a) parkingu,

b) w terenie 5KS wiat gospodarczych,

¢) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,
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3)

5)

6)

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow,

urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszaca 10% powierzchni
terenu,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

C) ustala si¢ obowigzek wprowadzania paséw zieleni izolacyjnej o zrdznicowanej
wysokosci w gatunkach rodzimych od strony sgsiednich terenow budowlanych,
a w terenie 5.KS dodatkowo: utrzymania pasa zieleni wzdhuz potnocno - zachodniej
granicy terenu oraz wprowadzenia zieleni sredniej wokot pozostatych granic parkingu;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ projektowanego obiektu nie moze przekracza¢ 5,0m,

b) dach nalezy projektowaé¢ jako dwuspadowy, dwuspadowy z przysztychami
1 poélszczytowy, o jednakowym kacie nachylenia glownych polaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°,

43. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.KS, dla ktérego obowiagzuja
nastgpujace ustalenia:

2)

3)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren obiektow obstugi komunikacji samochodowej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji:

a) parkingu,

b) budynkéw o funkeji garazowej,

¢) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20% powierzchni
terenu,

b) wustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna wynoszaca 15% powierzchni
terenu,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,2,

d) od strony sgsiednich terenow budowlanych, ustala si¢ obowigzek wprowadzania pasow
zieleni izolacyjnej o zréznicOwanej wysokosci w gatunkach rodzimych;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowiagzek realizacji budynkow w formie jednolitych pod wzgledem formy
architektonicznej zespotoéw ztozonych z min. 3 stanowisk,

b) maksymalna wysokos¢ projektowanego budynku nie moze przekracza¢ 5,0m,

¢) dach budynku nalezy projektowaé jako dwuspadowy, dwuspadowy z przysztychami
1 poélszczytowy, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54° lub jednospadowy o kacie nachylenia do 25 °.

44, Wyznacza si¢ teren oznhaczony na rysunku planu symbolem 8.KS, dla ktérego obowigzuja
nastgpujgce ustalenia:

1)
2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren obiektow obstugi komunikacji samochodowej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) parkingu dwupoziomowego,

b) budynku o funkcji administracyjnej, socjalnej i sanitarnej,

¢) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 15,0 m od wschodniej
granicy dzialki — tj. od Matotackiego Potoku,
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6)

b) ustala si¢ nakaz realizacji muru oporowego w odlegtosci 15,0 m od wschodniej granicy
dziatki — tj. od Matotackiego Potoku,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50% powierzchni
terenu,

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna wynoszaca 40% powierzchni
terenu,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 1,0,

f) wustala si¢ obowigzek utrzymania naturalnej obudowy biologicznej potoku oraz
wprowadzenia zieleni z zastosowaniem gatunkow rodzimych w odlegto$ci 15,0 m od
wschodniej granicy dziatki — tj. od Matolackiego Potoku, a takze wzdtuz potudniowe;j
granicy dziatki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ projektowanego obiektu nie moze przekracza¢ 9,0m,

b) ustala si¢c obowigzek lokalizacji budynku, o ktérym mowa w pkt 2 lit b), na dolnej
kondygnacji parkingu,

C) ustala si¢ obowigzek stosowania kamienia naturalnego jako materiatu wykonczeniowego
nawierzchni parkingu oraz elewacji parkingu,

d) ustala si¢ nakaz realizacji pelnej Sciany parkingu od strony potoku wykonanej
z kamienia naturalnego wraz zielenig urzadzong w formie ,,zielonej $ciany”.

45. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolami: od 1.1T-W do 6.1T-W, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej zwigzanej
z zaopatrzeniem w wodeg;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg,

b) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1.

46. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 7.1T-W, 8.1T-W, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej zwigzanej

z Zaopatrzeniem w wodeg;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode,

b) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 15% powierzchni
terenu,

b) wustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszaca 50% powierzchni
terenu,

C) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
wynoszacy 0,2;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ projektowanego obiektu nie moze przekracza¢ 6,5m,

b) dach budynku nalezy projektowaé jako dwuspadowy, dwuspadowy z przysztychami
o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacym si¢
w granicach 49° - 54°,

47. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1T-E, 2.1T-E, dla ktérych
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej zwigzanej
z zaopatrzeniem w energie elektryczna;
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji:
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a) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w
energi¢ elektryczna,
b) infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1.
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i Kksztalttowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni
terenu,
b) wustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszaca 10% powierzchni
terenu,
C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,6;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekraczac:
- 6,5 m w przypadku realizacji dachu dwuspadowego o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych mieszczacym si¢ w przedziale od 35 °© do 54°,
- 4,0 m w przypadku realizacji dachu ptaskiego lub dwuspadowego o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych wynoszacym do 34°,
b) dach budynku nalezy projektowa¢ jako plaski lub dwuspadowy, o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 54°.

48. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.IT-T, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej zwiazanej
z telekomunikacja;
2) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
a) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z telekomunikacja,
b) infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupekniajgce terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszaca 50%
powierzchni terenu.

49. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.ZU, 2.ZU, 3.ZU, dla ktérych

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;

2) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu
w formie zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie uzupehiajgce terenu: infrastruktura techniczna;

4) zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu ustala si¢ lokalizacje obiektow, urzgdzen i
sieci infrastruktury technicznej;

5) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem
okreslonych w pkt 4.

50. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZD, dla ktérego obowiazuja

nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ogrodow dzialkowych;

2) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
a) ogrodéw dziatkowych,
b) altan dziatkowych w ramach rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

3) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

4) zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) =zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i Kksztaltowania tadu
przestrzennego: ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy obiektow, o ktorych mowa
w pkt 2 lit. b), wynoszaca 35 m?;

6) =zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzek realizacji altan dziatkowych o konstrukcji drewniane;j,
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b) maksymalna wysokos¢ projektowanych obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b), od
istniejgcego poziomu gruntu, nie moze przekraczac¢ 5,0 m,

¢) dachy obiektéw, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b), nalezy projektowaé jako dwuspadowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 54°.

51. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZC, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren cmentarza,;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) cmentarza,

b) budynku kaplicy cmentarnej,

¢) infrastruktury towarzyszace;j;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 1% powierzchni
terenu,

b) wustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszaca 4% powierzchni
terenu,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,02;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna kubatura projektowanego budynku nie moze przekracza¢ 800 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ okapu dachu projektowanego budynku, nie moze przekraczaé
4,5m,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca:

- 11,0m dla budynku kaplicy,
- 4,5m dla budowli,

d) dach budynku nalezy projektowac jako dwuspadowy, dwuspadowy z przysztychami
1 poélszczytowy, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°,

e) ustala sie nakaz nawigzania formg architektoniczng oraz sposobem wykonczenia
elewacji budynku kaplicy, do budynku kosciota.

52. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.ZL do 176.ZL, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow i gruntéw lesnych;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, ustala si¢ wykorzystywanie gruntéw do celow

zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej - z zakazem zabudowy kubaturowej;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny komunikacji wewnegtrznej,

b) urzadzenia turystyczne,

c) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupehiajacym terenu ustala sig¢:

a) zachowanie istniejacych drog wewnetrznych na wyznaczonych geodezyjnie dziatkach
o uzytku ,,dr”, niestanowiacych uzytkow lesnych,

b) mozliwos¢ urzadzania szlakoéw 1 Sciezek przeznaczonych dla turystyki pieszej
i rowerowej na drogach lesnych oraz drogach, o ktorych mowa w lit. a), o maksymalnej
szerokoS$ci nieprzekraczajacych 2,0m,

c) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen turystycznych w postaci: tawek, stotow, koszy na $mieci,
tablic informacyjnych,

d) mozliwos¢ lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej wykonywanej
metodg przewiertu oraz mostkow i przepustow realizowanych w ciagach drog;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego;

a) ustala si¢ mozliwo§¢ utwardzenia $ciezek przeznaczonych dla turystyki rowerowej
wylacznie z zastosowaniem zwiru lub kamienia naturalnego,
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b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac regulacyjnych i konserwacyjnych zwiazanych
z utrzymaniem i zabezpieczeniem ciekow naturalnych.

53. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.ZN do 230.ZN, dla ktoérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni nieurzadzonej;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ sposodb zagospodarowania terenu

w formie zieleni nieurzadzonej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) infrastruktura techniczna,

b) urzadzenia wodne,

c) tereny komunikacji wewngtrzne;j,

d) tereny wod ptynacych,

e) urzadzenia turystyczne w liniach rozgraniczajacych terenu 128.ZN;

zgodnie z przeznaczeniem uzupehniajacym terenu ustala si¢:

a) zachowanie istniejacych drog wewnetrznych na wyznaczonych geodezyjnie dziatkach o
uzytku ,,dr”, z mozliwos$cia urzadzania szlakow i §ciezek przeznaczonych dla turystyki
pieszej i rowerowej,

b) w terenach: 52.ZN, 61.ZN, 94.ZN, 95.ZN, 208.ZN, - mozliwo$¢ lokalizacji przytaczy,
doj$¢ 1 dojazdéw do budynkéw i innych obiektow zlokalizowanych w sasiednich
terenach przeznaczonych pod zabudowe,

c) w terenie 205.ZN - mozliwos¢ lokalizacji przytaczy, dojscia i dojazdu do terenu 1.UTR
oraz miejsc postojowych dla potrzeb obstugi terenu 1.UTR lokalizowanych wytacznie w
pasie terenu sasiadujacym z droga wewnetrzna,

d) w terenie 128.ZN — mozliwos¢ lokalizacji niekubaturowych urzadzen turystycznych oraz
placéw zabaw,

e) obowiazek zachowania przebiegu istniejacych ciekow wodnych,

f) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja,

g) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innej niz okreslona pod
lit. f),

h) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wodnych oraz budowli zwigzanych z utrzymaniem,
zabezpieczeniem i regulacja ciekoOw naturalnych;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem okreslonych w pkt 4,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ niekubaturowych urzadzen turystycznych wynoszaca
4,0m,

c) dopuszcza si¢ wykonywanie prac regulacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych
z utrzymaniem i zabezpieczeniem ciekow naturalnych.

54. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.R/ZN do 85.R/ZN,
dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze oraz zieleni nieurzadzonej;

zgodnie z  przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢: mozliwos¢ rolniczego

wykorzystywania terenu w formie uzytkéw rolnych z zakazem zabudowy rolniczej z

mozliwos$cig zachowania zieleni nieurzgdzonej;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) tereny komunikacji wewngtrznej,

b) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupehiajacym terenu ustala sig¢:

a) zachowanie istniejacych drog wewngtrznych na wyznaczonych geodezyjnie dzialkach
o uzytku ,,dr”, niestanowigcych uzytkéw rolnych, z mozliwoscia urzadzania szlakow
1 Sciezek przeznaczonych dla turystyki pieszej i rowerowe;,

b) mozliwos¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja,

€) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innej niz okreslona pod
lit. b);

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:
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a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem okreslonych w pkt 4,
b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac regulacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych
z utrzymaniem i zabezpieczeniem ciekow naturalnych.

55. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.R/ZL do 35.R/ZL,
dla ktoérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

56.

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze z mozliwoscia zalesienia;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala mozliwos¢ si¢ rolniczego

wykorzystywania terenu w formie uzytkéw rolnych z zakazem zabudowy rolniczej, z

dopuszczeniem wprowadzania zalesien;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny komunikacji wewnetrznej,

b) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupeiniajagcym terenu ustala sie:

a) zachowanie istniejacych drog wewnetrznych na wyznaczonych geodezyjnie dziatkach o
uzytku ,,dr”, niestanowiacych uzytkoéw rolnych, z mozliwo$cig urzadzania szlakow i
$ciezek przeznaczonych dla turystyki pieszej i rowerowej,

b) do czasu zalesienia gruntu;

- mozliwos¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z
telekomunikacja,

- mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innej niz okreslona
w tiret pierwsze;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem okreslonych w pkt 4,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac regulacyjnych i konserwacyjnych zwiazanych
z utrzymaniem i zabezpieczeniem ciekow naturalnych.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.R1 do 51.R1, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ wykorzystywanie gruntow do

celow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej w formie uzytkoéw rolnych z zakazem

zabudowy rolniczej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny komunikacji wewngtrznej,

b) urzadzenia sportowo — rekreacyjne, w zakresie ustalonym w pkt 4 lit. b) — za wyjatkiem
terenow oznaczonych symbolami: 20.R1, 46.R1, 47.R1, 48.R1, 49.R1, 51.R1,

¢) infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu ustala sig:

a) zachowanie istniejacych drog wewngtrznych na wyznaczonych geodezyjnie dziatkach
o uzytku ,,dr”, niestanowigcych uzytkow rolnych, z mozliwoscia urzadzania szlakow
i $ciezek przeznaczonych dla turystyki pieszej | rowerowej,

b) mozliwos¢ lokalizacji demontowanych wyciggdéw narciarskich oraz tras narciarskich,

c) mozliwo$é lokalizacji ~ obiektow  infrastruktury  technicznej zZwigzanej
z telekomunikacja,

d) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innej niz okreslona
pod lit. ¢);

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem

okreslonych w pkt 4.

57. Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1.R2, 2.R2, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ wykorzystywanie gruntéw do
celow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej w formie uzytkow rolnych,
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3)

5)

6)

z mozliwoscia lokalizacji szatasu pasterskiego bez funkcji mieszkalnej oraz z zakazem

lokalizacji innej zabudowy rolniczej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innej niz okreslona pod lit. a);

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych za wyjatkiem okreslonych w pkt 2 i 4,

b) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego szatasu
pasterskiego;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna kubatura projektowanego budynku nie moze przekracza¢ 200 m?,

b) wustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynku wytacznie jako budynek jednokondygnacyjny
o konstrukcji zrgbowej, z zakazem realizacji otworéw okiennych oraz otwar¢ dachu,

C) ustala si¢ szerokos$¢ traktu wynoszacg od 3,5 mdo 4,0 m,

d) maksymalna odlegto$¢ krawedzi glownego okapu dachu projektowanego budynku od
istniejgcego poziomu gruntu, nie moze przekraczaé 3,5 m,

e) maksymalna odleglo$¢ gldwnej kalenicy dachu projektowanego budynku od istniejgcego
poziomu gruntu, nie moze przekracza¢ 6,0 m,

f) dach budynku nalezy projektowaé jako dwuspadowy, dwuspadowy z przysztychami
1 poélszczytowy, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°, kryte dranicami.

58. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.R3, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1

2)

3)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ wykorzystywanie gruntéw do

celow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej, z mozliwoscig lokalizacji obiektow

zwigzanych z hodowla koni wraz z infrastrukturg towarzyszaca, z zakazem funkcji

mieszkalnej w zabudowie zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innej niz okreslona pod lit. a);

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10% powierzchni
terenu,

b) wustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacy 0,1,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 70%
powierzchni terenu,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych za wyjatkiem okreslonych w pkt 2 i 4;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna kubatura projektowanego budynku nie moze przekracza¢ 800 m?,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ glownego okapu dachu projektowanego budynku,
wynoszaca 4,5m,

C) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ projektowanej zabudowy, wynoszaca 9,0m,

d) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami
1 polszczytowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w granicach 49°- 54°.

59. Woyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.WP do 57.WP dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny woéd plynacych;

zgodnie z  przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ obowiazek utrzymania
istniejacych ciekéw naturalnych;

przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
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4)

5)

a) infrastruktura techniczna,

b) urzadzenia wodne,

c) zielen nieurzadzona,

d) tereny drog publicznych i wewnetrznych;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢:

a) przekraczania ciekow naturalnych sieciami infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji urzadzen wodnych i budowli zwigzanych z utrzymaniem, zabezpieczeniem
i regulacjg ciekéw naturalnych,

c) zachowania naturalnej obudowy biologicznej cieku,

d) lokalizacji drogowych obiektow inzynierskich, mostkow, przepustow w rejonie
krzyzowania si¢ ciekéw z drogami publicznymi i wewngtrznymi;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ wykonywanie prac

regulacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych z utrzymaniem i zabezpieczeniem ciekoéw

naturalnych.

60. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDG, 2.KDG, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej;

zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu ustala si¢ lokalizacje:

a) drogi publicznej klasy G — gtownej,

b) towarzyszacej infrastruktury drogowej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i

sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przytaczy

i urzadzen instalacyjnych, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 5 lit. b);

zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, wynoszaca odpowiednio:
- 1KDG - od 14,5m do 22,0m, z miejscowym poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu,
- 2KDG - od 16,5m do 27,0m, z miejscowym poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacje obiektow o ktorych mowa w pkt 4, dopuszcza si¢ W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach i po uzyskaniu stosownej zgody zarzadcy drogi, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

61. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.KDG, 4.KDG, 5.KDG, 6.KDG,
dla ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej;

zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu ustala si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej drogi publicznej klasy G — gtéwne;j,

b) towarzyszacej infrastruktury drogowej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przytaczy
i urzadzen instalacyjnych, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 5;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu: lokalizacje obiektow o ktorych mowa w pkt 4,
dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach i po uzyskaniu stosownej zgody
zarzadey drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

62. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDZ, dla ktérego obowigzuja
nastgpujgce ustalenia:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznej komunikacji drogowej;

zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu ustala si¢ lokalizacje:

a) drogi publicznej klasy Z — zbiorczej,

b) towarzyszacej infrastruktury drogowej;

przeznaczenie uzupelniajgce terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu ustala si¢ lokalizacje urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przytaczy
1 urzadzen instalacyjnych;
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5)

zasady i standardy zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych wynoszacg od 13,0m do 27,5m - zgodnie z rysunkiem planu.

63. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.KDL do 10.KDL, dla
ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznej komunikacji drogowej;

zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu ustala si¢ lokalizacje:

a) drogi publicznej klasy L — lokalnej,

b) towarzyszacej infrastruktury drogowe;j;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupeliajagcym terenu ustala si¢ lokalizacje urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z funkcjonowaniem drogi oraz przytaczy
1 urzadzen instalacyjnych;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu: ustala si¢ szerokos¢ drég w liniach
rozgraniczajacych, wynoszaca odpowiednio:

a) 1.KDL -od 8,0mdo 10,0m,

b) 2.KDL - od 9,0m do 10,0m,

¢) 3.KDL -od 8,5mdo 13,5m,

d) 4.KDL - od 8,5mdo 17,0m,

e) 5.KDL -o0d 10,0mdo 17,0m,

f) 6. KDL -od 10,0m do 20,5m,

g) 7.KDL -o0d 6,0m do 15,0m,

h) 8.KDL - od 6,0m do 12,0m,

i) 9.KDL - od 10,0m do 11,0m,

j) 10.KDL -od 7,0m do 23,0m,

Z miejscowymi poszerzeniami lub zawezeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

64. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.KDD do 25.KDD, dla
ktorych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznej komunikacji drogowej;

zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu ustala si¢ lokalizacjg:

a) drogi publicznej klasy D — dojazdowej,

b) towarzyszacej infrastruktury drogowe;j;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu ustala si¢ lokalizacje urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przylaczy
1 urzadzen instalacyjnych;

zasady 1 standardy =zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drég w liniach
rozgraniczajacych wynoszgcg odpowiednio:

a) 1.KDD -od 6,5mdo 14,5m,

b) 2.KDD -od 7,0m do 9,5m,

¢) 3.KDD -od 5,0mdo 6,5m,

d) 4.KDD -od 7,0m do 8,0m,

e) 5.KDD -od5,0mdo 7,5m,

f) 6.KDD - od 6,5m do 15,0m,

g) 7.KDD -od 6,0m do 8,5m,

h) 8.KDD - od 5,5mdo 7,5m,

i) 9.KDD -od 5,0m do 8,0m,

j) 10.KDD - 6,5m,

k) 11.KDD - od 5,5m do 8,0m,

) 12.KDD - od 5,5m do 13,0m,

m) 13.KDD, 22.KDD - od 5,0m do 9,0m,

n) 14.KDD, 20.KDD, 23.KDD - od 6,0m do 9,0m,

0) 15.KDD - od 5,0mdo 7,5m,

p) 16.KDD - od 5,0m do 8,0m,

r) 17.KDD - od 10,0m do 18,0m,

s) 18.KDD - od 6,0m do 8,0m,

t) 19.KDD - od 6,0m do 17,0m,
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u) 21.KDD - od 6,0mdo 7,0m,

w) 24.KDD - od 6,0m do 10,0m,

y) 25.KDD -od 6,0mdo 11,5m,

z miejscowymi poszerzeniami lub zawezeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

65. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od: 1.KDW do 208.KDW, dla
ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wewnetrznej komunikacji drogowej;

zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu ustala si¢ lokalizacje:

a) drogi wewnetrznej,

b) towarzyszacej infrastruktury drogowej;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna;

zgodnie z przeznaczeniem uzupetlniajacym terenu ustala si¢ lokalizacje wurzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przylaczy
1 urzadzen instalacyjnych;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drég w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL, IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 16.

Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu, ustala sie¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MU, UM, MN, MW, RM, Uk, UTW, UTW/KS, UTR,
KS, R3, R2;

2) 1% dla pozostatych terenow.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscielisko.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego
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